UCHWALA NR XLI1/281/14
RADY MIEJSKIEJ W NOWEM

z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe na lata
2014-2018.

Na podstawie art 21 ust. I pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr. 31, poz.
266 zpozn. zmb.) oraz art 40iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013, poz. 594 z p6zn. zm.?)) Rada Miejska Nowego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowe na lata 2014-
2018 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Slominski

) Zmiany do ustawy ogloszono w Dz. U. z 2004 Nr 281 poz. 2786; z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.
1193, Nr 249 poz. 1833; z2007 Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218; z2010 Nr 3 poz. 13; z2011 Nr 224 poz. 1342;
z 2012 poz. 951; 22013 r. poz. 1304.

2 Zmiany do wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r., poz.645, poz. 1318.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLII/281/14
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 29 stycznia 2014 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWE
NA LATA 2014-2018
I. WSTEP

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
Ustawa o samorzadzie gminnym wskazuje jako zadanie wtasne gminne budownictwo mieszkaniowe,
natomiast ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego precyzuje, ze mieszkaniowy zasob gminy to lokale stanowiace zasob gminy albo gminnych
0sOb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udzialem gminy (...) a takze lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow. Zgodnie z przywolana ustawa gmina zapewnia lokale
socjalne 1pomieszczenia tymczasowe, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
o niskich dochodach.

Ustawa o ochronie praw lokatorow nalozyla na gming obowiazek uchwalania wieloletnich
programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.
Opracowanie planu wieloletniego pozwoli na przyjgcie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju
gminnego mieszkalnictwa w zakresie remontow oraz budowy nowej substancji mieszkaniowe;.

II. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Z. PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE

Mieszkaniowy zasob gminy Nowe stanowia lokale mieszkalne w budynkach bedacych wtasnoscia
gminy oraz lokale w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, ktorych gmina jest cztonkiem.

Zasob mieszkaniowy obejmuje lokale mieszkalne zlokalizowane w 85 budynkach z czego 61 na
terenie miasta, 24 budynki na terenie gminy. W 45 budynkach komunalnych stanowiaca wytaczna
wlasno$¢ gminy znajduje si¢ 175 lokali mieszkalnych o powierzchni 7.561,50m2, w 40 budynkach
(wspolnoty mieszkaniowe) 165 lokali o pow. 7.283,09 m2.

Hlo$¢ budynkow mieszkalnych wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu G miny Nowe :

Budynki mieszkalne Stan na 31-10-2013r
Ogoélem 85
100% wtasnos¢ Gminy 45
Wspolnoty mieszkaniowe 40

Hos¢ i wielkos$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb G miny Nowe:

Lokale mieszkalne stan na 31-10-2013

Powierzchnia w m2 Ilos¢
Wiasnos¢ gminy 14.844,59 340
- w tym lokale socjalne 720,96 29
Lokale wykupione 4.959,35 105
OGOLEM 19.803,59 445

Lokale socjalne w zasobie mieszkaniowym ze wzgledu na polozenie:

Miasto 11 lokali 185,06 m2
Wies 18 lokali 535,9 m2
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| Razem

29

720,96 m2

4 lokale socjalne znajduja si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Srednia powierzchnia
uzytkowa lokalu socjalnego wynosi 24,86 m2.W ogo6lnej liczbie lokali komunalnych 8,53% stanowia
lokale socjalne.

Analiza lokalizacji budynkéw i lokali mieszkalnych wg form wlasnoSci:

Lokale mieszkalne wlasnos¢ | Lokale mieszkalne wlasno$¢ osob

Lokalizacja | Budynki | Lokale |Pow. Gminy fizycznych

lokali

m2
Miasto 61 354 15.670 251 103

91

Teren 24 4.133 89 2
wiejski
Razem 85 445 19803 340 105

Z 40 budynkéw wspolnot mieszkaniowych 38 znajduje si¢ na terenie miasta, 2 budynki na terenie

gminy.

Stan zasobu mieszkaniowego i prognozy dotyczace jego wielkosci w latach 2014-2018:

Stan wyjsciowy
2013r 2014 2015 2016 2017 2018
Liczb lokali mieszkalnych ogétem
340 344 342 342 348 347
Lokale socjalne 29 29 29 30 31 32
Lokal tymczasowy 0 0 0 1 2 2
Lokale mieszkalne
311 315 313 311 315 313
Powierzchnia uzytkowa w m?
14.844 15.094 15.914 14.874 | 15104 | 15039

Powyzsza tabela obejmuje zmiany iloSciowe wynikajace zbudowy nowych mieszkan jak
isprzedazy lokali. W 2013 roku gmina Nowe, wramach wydatkéw inwestycyjnych, rozpoczgta
adaptacj¢ budynku bylej szkoty w Pastwiskach na sze$¢ mieszkan o powierzchni 250 m2 oraz
budynku gospodarczego. Planowany termin zakonczenia inwestycji to potowa roku 2014. W zwiazku
z tym, ze Gmina Nowe jest wtascicielem budynku po bytych warsztatach szkolnych przy ulicy Nowe;j
w Nowem, w 2013 roku rozpoczgte zostaly prace koncepcyjne nad zagospodarowaniem budynku na
mieszkania komunalne. Prawdopodobny termin realizacji adaptacji budynku przy ulicy Nowej to
2016-2017 rok. Koncepcja zagospodarowania budynku przewiduje powstanie 6 mieszkan
o powierzchni okoto 270 m2. Rosnace zadtuzenie mieszkancow rodzi konieczno$¢ zwigkszenia ilosci
lokali socjalnych oraz stworzenie zasobu lokali tymczasowych. W planie zalozono adaptacje
powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni) na lokale socjalne i tymczasowe w latach: 2016 —
2,2017-2,2018 — 1 lokal.

Przewiduje sig, ze w ciagu nastgpnych 5 lat zostanie sprzedanych 10 lokali mieszkalnych.

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA
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Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposobu utrzymania budynkéw i sposobu ich
uzytkowania, ale przede wszystkim wysokos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie
koniecznych remontdéw i napraw.

Aktualna struktura budynkéw pod wzgledem wieku:

Wiek budynku Ilosé Udzial procentowy
Do 50 lat 5 6%
0Od 50 do 100 lat 60 71%
Powyzej 100 lat 20 23%
Razem : 85 100 %
Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych:
L.p [Nazwa urzadzenia technicznego Liczba Udzial %
1 Centralne ogrzewanie 67 19
2 | Centralnie dostarczana ciepta woda 31 9
3 [Lokale z tazienka 1 wc 248 73
4 |Instalacja gazowa sieciowa 234 69
5 |Instalacja wodociagowa 340 100
6 Instalacja kanalizacyjna (31% - szamba lokalne) 340 100

Obecny zasob mieszkaniowy gminy Nowe stanowia budynki 1lokale mieszkalne
zdekapitalizowane, wymagajace duzych naktadow finansowych na ich zabezpieczenie i utrzymanie
oraz remonty. Prowadzona  sprzedaz lokali gminnych powoduje zmniejszenie przychodow
z czynszow, ktore nie przektadaja si¢ proporcjonalnie na zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu.
Powyzszy stan oraz wzrost cen optat niezaleznych od wynajmujacego i stale rosnace zadluzenie
w optlatach czynszu, powoduje znaczne ograniczenie Srodkow finansowych na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

Priorytetem przy planowaniu remontdw nieruchomos$ci bgdzie usuwanie standw awaryjnych
zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu mieszkancoéw 1 ich mienia oraz konstrukcji budynku, a w dalszej
kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkania ( modernizacja budynkow).

W pierwszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ remont kominoéw, pokry¢ dachowych, wymienia¢ lub
zmodernizowaé¢ wyeksploatowane instalacje gazowe, elektryczne i wodno-kanalizacyjne.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym.

Plan remontow wraz z planowanym podzialem Srodkow finansowych na poszczegolne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w latach 2014 - 2018:

Nazwa zadania 2014 2015 2016 2017 2018
Roboty dekarsko-blacharskie

(w tym wymiana pokry¢ z eternitu) 75.000,- [ 80.000,- | 80.000,- | 85.000,- [ 90.000,-
Wymiana instalacji elektrycznej, gazowej 15.000,- | 16.000,- | 18.000,- | 20.000,- | 20.000.-

Remont przewoddéw kominowych, wentylacyjnych ,
przestawienie plecéw 14.000,- 16.000,- 17.000,- | 20.000,- | 20.000,-
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Prace termomodernizacyjne budynkow 66.000,- | 70.000,- [ 40.000,- [ 44.000,- | 46.000,-

Osuszanie budynkéw 12.000,- | 14.000,- | 10.000,- | 11.000,- | 12.000,-
Remonty pustostandéw 22.000,- | 23.000,- | 23.000,- | 26.000,- | 24.000,-
Wymiana stolarki okiennej, drzwiowe;j 17.000,- | 19.000,- | 20.000,- | 22.000 | 20.000,-
Rezerwa na nieprzewidziane awarie i zdarzenia losowe 24.419,- | 25.491,- | 30.734,- [ 29.874,- | 26.043,-

245.419;- | 263.491,- | 238.734,- | 257.874,- | 258.043,-

Razem:

Planowane remonty pokry¢ dachowych oraz wymiana pokry¢ z eternitu:
Budynki - ul. Zdunska 8, ul. Dluga 4, ul. Dhuga 16, ul. Kolejowa 10
Prace termomodernizacyjne:

Budynki — ul. Bydgoska 17, ul. Zdunska 8, Maly Komorsk 6, ul. Rynek 3,
ul. Rynek 4.

Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktoérych cztonkiem jest gmina
ustalane sa przez zarzady tych wspdlnot. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkow
wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada udziaty, wynika z uchwal podejmowanych na
zebraniach lub droga indywidualnego glosowania przez wtascicieli.

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Od kilku lat obserwuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 1-2 lokali rocznie. Przewiduje sig, ze w ciagu
najblizszych 5 lat sprzedanych zostanie 10 lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow.
Mate zainteresowanie wykupem mieszkan spowodowane jest wieloma czynnikami. Ws$réd
najwazniejszych nalezy wymieni¢: zly stan techniczny lokali w zasobie, niskie bonifikaty stosowane
od ustalonej ceny sprzedazy (co do zasady 25%), postepujace ubozenie lokatorow.

W celu podniesienia dynamiki sprzedazy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowe planuje si¢ podjecie nastepujacych dziatan:

1) uchylenie dotychczasowych uchwat w sprawie przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy,
2) uchylenie dotychczasowej uchwaty w sprawie udzielania bonifikat od ustalonej ceny sprzedazy,

3) podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora bedzie
przewidywata sprzedaz mieszkan w budynkach, w ktorych Gmina jest czionkiem wspdlnoty
mieszkaniowej lub budynkow mieszkalnych jednolokalowych,

4) podejmowanie uchwatl o sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktéorych Gmina posiada
100% udziat tylko na wspdlny wniosek wszystkich najemcoéw lokali mieszkalnych,

5) dopuszcza si¢ pozostawanie Gminy we wspolnocie mieszkaniowej, w przypadku gdy Gmina bedzie
wlascicielem lokalu uzytkowego,

6) zezwalanie na zamiany lokali migdzy mieszkancami zich wlasnej inicjatywy, jak rowniez
podejmowanie wlasnych dziatan w tym kierunku, w celu umozliwienia sprzedazy lokali,

7) dopuszcza si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze przetargu w przypadku nieskorzystania
z pierwszenstwa w nabyciu przez dotychczasowego najemcg,
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8) dopuszcza sig sprzedaz lokali mieszkalnych opréznionych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Wymienione powyzej dzialania pozwola na uporzadkowanie zasobu pod wzgledem struktury
wlasnosci 1 przyczynia si¢ do podniesienia standardu budynkow.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do tego, by stawki czynszu zapewnialy
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do tego, by wplywy
z czynszOw pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkdw, ale tez remonty. Zgodnie
z ustawq o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Nowego.

1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu w okresie obowiazywania planu nie powinna przekroczy¢ 3%
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.  Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa kujawsko — pomorskiego
w okresie od 01.10.2013 do 31.03.2014 roku wynosi 3328,00 ztotych.

2. Ustalajac stawke czynszu uwzglednia si¢ jednocze$nie  czynniki obnizajace bazowa stawke

CzZynszu:
Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu:
1. Brak centralnego ogrzewania -5%
2. Brak lazienki -5%
3. Brak WC -5%
4. Kuchnia bez naturalnego o$wietlenia -5%
5. Brak gazu - 5%
6. Lokal usytuowany na IV pietrze lub poddaszu -5%

VL. SPOSOB 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI IBUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

Zarzad lokalami ibudynkami wchodzacymi w skilad mieszkaniowego zasobu gminy Nowe
powierzono spoéice zewnetrzne;.

Zarzadzanie lokalami inieruchomo$ciami zasobu mieszkaniowego definiuje si¢ jako
podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci:
1. Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowe;.
2. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.
3. Biezace administrowanie nieruchomoscia.
4. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

Istotna zmiang w dotychczasowym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi Gminy przyniosta
prywatyzacja czgSci zasobow mieszkaniowych, w wyniku ktorej w budynkach zlokalami
stanowiagcymi przedmiot odrgbnej wlasnosci powstaly wspolnoty mieszkaniowe dziatajace w trybie
ustawy z 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali. Gmina jest jedynie wspdtwlascicielem nieruchomosci
imoze tylko wspotdecydowaé o wyborze zarzadu lub zarzadcy na takich samych prawach jak
wlasciciele lokali wyodrgbnionych.

Istotnym, z punktu widzenia zarzadcy oraz spoteczenstwa, problemem jaki dotyka niektorych
lokatorow mieszkan komunalnych sa zaleglosci czynszowe. Rozwiazaniem korzystnym dla
wszystkich jest wspolpraca w zakresie przeciwdziataniu niepewnosci mieszkaniowej dedykowana
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osobom 1rodzinom znajdujacych si¢ w szczegélnie trudnej sytuacji materialnej badz w ktorych
zachodza zjawiska patologii spotecznej. Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w szerokim
Partnerstwie Lokalnym diagnozuje i wypracowuje schematy dzialan majace na celu przeciwdzialaniu
procesowi wchodzenia w bezdomnos¢.

VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Gléwnym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Nowe beda
dochody zczynszow za najem lokali mieszkalnych 1ilokali uzytkowych. Gmina Nowe
w wyjatkowych — losowych przypadkach bedzie stosowata doplaty zbudzetu gminy na rzecz
biezacych remontéw lokali mieszkalnych. Priorytetem dla gminy bgdzie sfinansowanie adaptacji
budynku bylej szkoty w Pastwiskach i1 budynku bylego warsztatu szkolnego przy ulicy Nowej
w Nowem na mieszkania komunalne.

Remonty we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych udzialowcem jest gmina, finansowane
beda gldwnie z czgsci czynszu przeznaczonego na fundusz remontowy.

VIIL. WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI IBUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI  WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
Z. WSPOLWLASCICIELI A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Prognozg na lata 2014-2018 w zakresie wydatkéw na biezaca eksploatacjg, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow, oraz koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej zgodnie
z udziatem Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych przedstawia tabela ponize;j:

L.p. | Wyszczegoélnienie 2014 2015 2016 2017 2018
1
Wplywy z czynszow za lokale 648.262,- 712.402,-1712.402,- 741.950,- 741.950,-
mieszkalne i uzytkowe
Koszty zaliczek na utrzymanie
2 [nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udzialem Gminy we 269.849,- 273.449,-1277.049,- 280.649,- 284.249.-
wspolnotach mieszkaniowych
3
Koszty biezacej eksploatacji
zasobow mieszkaniowych 90.256,- 92.061,- [93.902,- 95.780,- 97.695,-
4
Koszty remontéw biezacych
i modernizacji 245.419,- 263.491,-1238.734,- 257.874,- 258.043.-
5
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 78.738,- 83.401,- |82.7,17,- 87.647.- 86.963,-
6 800 000 20 000 20 000 mieszkania 10 000
Wydatki inwestycyjne mieszkania byta mieszkania socjalne i lokale | mieszkania
szkota socjalne tymczasowe socjalne
w Pastwiskach i lokale
tymczasowe 570 000
mieszkania byle
warsztaty na ul.
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IX. DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W celu poprawy wykorzystania racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy :

1. Pozyskiwac srodki zewnetrzne na modernizacje oraz budowe mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Preferowa¢ budownictwo o charakterze niskoemisyjnym i posiadajacym cechy budownictwa
pasywnego.

3. Realizowaé zmiany wysokos$ci czynszow w celu zwigkszenia naktadow finansowych na remonty
nieruchomos$ci w wysokos$ci nie mniejszej niz okreslone w programie.

4. Wystandaryzowaé¢ koszty remontéw wykonywanych przez ekipy wtasne zarzadcy.
5. Dazy¢ do zahamowania zadluzenia lokali poprzez:

- skuteczna egzekucje,

- wdrozenie system odpracowywania zadluzenia,

- proponowanie lokali o nizszych kosztach utrzymania.

6. Zwigkszy¢ aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
1 wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

7. Przekwalifikowac lokale mieszkaniowe o niskim standardzie na lokale socjalne; zwigkszy¢ 1lo$¢
lokali socjalnych z przeznaczeniem dla lokatorow z wyrokami eksmisyjnymi.

8. Dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych witasnos¢ Gminy Nowe w budynkach
wspolnot mieszkaniowych itym samym zmniejszy¢ udzialy w nieruchomos$ciach wspolnot juz
istniejacych — az do catkowitego sprywatyzowania nieruchomosci, w szczego6lnosci w nieruchomosciach
o niewielkim udziale gminy, w tym poprzez zamiang mieszkan najemcodw niezainteresowanych nabyciem
tych lokali.

9. Wykluczy¢ nalezy jakakolwiek sprzedaz lokali uzytkowych. Wpltywy z czynszow sa znaczacym
czynnikiem zwigkszajacym S$rodki finansowe na remonty. Brak tego zrddta spowoduje znaczne
ograniczenie zakresu prowadzenia rob6t remontowych w zasobach komunalnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Slominski
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XLII/281/14 Rady Miejskiejw Nowem z dnia 29 stycznia 2014 w sprawie uchwalenia
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowe na lata 2014-2018.

Do kompetencji Rady Miejskiej w Nowem nalezy uchwalenie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten powinien by¢ opracowany na co
najmniejpiec kolejnychlat i obejmowac w szczegdlnosci:

1)prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2)analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

3)planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6)zrdodta finansowaniagospodarki mieszkaniowejw kolejnych latach;

T)wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

8)opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalenie programu pozwoli na przyjgcie odpowiedniej startegii finansowania rozwoju gminnego

mieszkalnictwa w zakresie remontdw oraz budowy nowej substancji mieszkaniowej. Poprzednio plan
obowiazywatw latach 2003-2007.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Slominski
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