Urzad Gminy w Nowem

Plac Sw. Rocha 5, 86 — 170 Nowe

woj. kujawsko — pomorskie

tel. +48 523337210 www.gminanowe.pl

fax. +48 52 33 28 466 e-mail: nowe@gminanowe.pl

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ...... czerwca 2014 r. w Nowem, pomigdzy:

1. Gming Nowe =z siedziba w Nowem, adres do doreczen: Gmina Nowe,
Plac Sw. Rocha 5, 86-170 Nowe, NIP 559-14-26-287, REGON 092351038, zwana w tresci
umowy ,,Wynajmujacym”, reprezentowang przez:

Pana Czestawa Wolinskiego — Burmistrza Nowego,

przy kontrasygnacie:

Pana Jerzego Wotkowskiego — Skarbnika Gminy

zwanym/zwang w tresci umowy ,,Najemca”,
0 nastegpujacej tresci:

Przedmiot umowy

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nastgpujacych nieruchomoscei:
1) dziatka ewidencyjna nr 11/1 o pow. 2,7966ha polozona w jednostce ewidencyjnej

Nowe — Miasto, w obrgbie Nowe, wujawniona w ksiedze wieczyste]j
nr BY1S/00028188/6.
2) dziatka ewidencyjna nr 12/1 o pow. 0,4540ha potozona w jednostce ewidencyjne]j
Nowe — Miasto, w obrgbie Nowe, wujawniona w ksiedze wieczyste]j
nr BY1S/00028188/6.
3) dziatka ewidencyjna nr 13/1 o pow. 0,6743ha polozona w jednostce ewidencyjnej
Nowe — Miasto, w obrgbie Nowe, wujawniona w ksiedze wieczyste]j
nr BY1S/00028188/6.
4) dziatlka ewidencyjna nr 15/1 o pow. 0,2295ha potozona w jednostce ewidencyjne]
Nowe — Miasto, w obrgbie Nowe, wujawniona w ksiedze wieczyste]j
nr BY1S/00036448/6.
5) dziatka ewidencyjna nr 16/1 o pow. 0,6743ha polozona w jednostce ewidencyjnej
Nowe — Miasto, w obrgbie Nowe, wujawniona w ksigdze wieczystej
nr BY1S/00028838/8.

2. Dziatka nr 11/1 pokryta jest wodami Jeziora Czarownic, dziatki nr 12/1, 13/1, 16/1
stanowia teren przylegly do jeziora, a dziatka nr 15/1 stanowi czg$¢ drogi. Na opisywanych
dziatkach gruntu zostata zrealizowana inwestycja w ramach projektu ,,Rewitalizacja Jeziora
Czarownic w miejscowosci Nowe”. Teren rekreacyjny jest wygrodzony.

3. Dzialtka nr 11/1 jest przedmiotem umowy dzierzawy z dnia 10 lutego 2006 r. zawarte]
z Polskim Zwiazkiem Wedkarskim Okreg w Bydgoszczy.

4. Dziatki nr 12/1, 13/1, 15/1 1 16/1 nie sa przedmiotem zadnych zobowiazan.

5. Plan zagospodarowania ternu z rzutami przyziemia budynkéw stanowi zatacznik nr 1
do umowy.

Projekt umowy 1



Urzad Gminy w Nowem

Plac Sw. Rocha 5, 86 — 170 Nowe

woj. kujawsko — pomorskie

tel. +48 523337210 www.gminanowe.pl

fax. +48 52 33 28 466 e-mail: nowe@gminanowe.pl

§2
1. Wynajmujacy oddaje do odplatnego uzywania cze$é dziatki nr 13/1 o pow. 900m’
wraz z usytuowanym na niej hangarem (budynek przechowalni sprze¢tu ptywajacego)
o pow. uzytkowej 59,20m’ oraz budynkiem rekreacyjno-wypoczynkowym o pow. uzytkowej
130,80m’, a Najemca budynki te i teren przyjmuje w najem. Wynajety obszar i budynki
zaznaczono kolorem zielonym na zalaczniku nr 1.
2. Pomieszczenia w budynku rekreacyjno-wypoczynkowym Najemca przeznaczy na cele
dzialalnosci gastronomicznej — kawiarnia, restauracja, pub, z prowadzeniem imprez
okolicznosciowych 1 rozrywkowych, a budynek hangaru do przechowywania sprzgtu
plywajacego.
3. Wynajmujacy oddaje réwniez do odptatnego uzywania rzeczy ruchome zgromadzone
w budynku rekreacyjno-wypoczynkowym.

§3
Wydanie przedmiotu najmu nastapi z chwila podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.
Protokot ten bedzie stanowit zalacznik nr 2 do umowy.

§ 4
Najemca zobowiazany jest do wspdlpracy z podmiotami, ktorym Wynajmujacy wyrazi zgode
na korzystanie z nieruchomosci opisanych w § 1. Zgoda na korzystanie nie bedzie dotyczyta
czesci nieruchomosci oddanej w najem.

Uprawnienia i obowiazki Najemcy

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu okreslonego w § 2 umowy
zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajac przepisOw bhp, ppoz. 1 sanitarnych,
a takze w sposob niezaklocajacy porzadku publicznego.
2. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek remontdéw, przerdbek,
modernizacji czy przebudowy pomieszczen. Najemca ma obowiazek chroni¢ substancje
budowlang 1 powstrzymywac si¢ od wszelkich dzialan przynoszacych jej szkodg.
3. Koszty zwiazane z urzadzeniem i1 wystrojem wnetrz ponosi Najemca we wlasnym zakresie
bez mozliwosci dochodzenia zwrotu naleznosci z tego tytutu.
4. Najemca nie jest uprawniony do umieszczania na elewacjach budynkéw reklam.
5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem,
ani do bezplatnego uzywania osobom trzecim.
6. Najemca zobowiazany jest do sprawowania opieki nad calym terenem rekreacyjnym,
a w szczeg6lnosci do wykaszania trawy 1 usuwania $mieci.
7. Najemca zobowigzany jest do sprawowania dozoru nad calym terenem rekreacyjnym,
a w przypadku wyrzadzenia szkody do informowania Wynajmujacego o kazdym takim
przypadku.
8. Najemca zobowiazany jest do sprawowania dozoru nad weztem sanitarnym, oraz do dbania
o czysto$¢ w tych pomieszczeniach (obiekt B na rzucie przyziemia z wylaczeniem sali
konferencyjnej).
9. Przedmioty oddane pod opiek¢ 1 dozdér zostana okreslone w protokole
zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 3.
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10. Najemca zobowiazany jest do informowania Wynajmujacego o ujawniajacych si¢ wadach
w przedmiocie najmu, dozorowanych terenach i wyposazeniu, tak aby Wynajmujacy mogt
skorzysta¢ z przystugujacych mu praw wynikajacych z udzielonych gwarancji.

11. Bramy do terenow rekreacyjnych maja by¢ zamknigte caty czas, a furtki otwarte tylko
w godzinach funkcjonowania czgéci restauracyjnej. Najemca zobowiazany jest
do otwierania bram w razie potrzeby wjazdu na teren rekreacyjny.

12. Najemca bedzie udostepnial pomieszczenia wezta sanitarnego w godzinach 10.%°-20.%
przez 7 dni w tygodniu. Pomieszczenia natryskow beda w tych godzinach zamknigte
1 udostegpniane na wyrazne zadanie osoby zainteresowanej skorzystaniem. Najemca
zobowiazany jest do kazdorazowego sprawdzenia czysto$ci i stanu natryskow. W czasie
imprez organizowanych przez Najemcg¢ pomieszczenia wegzla sanitarnego maja by¢
niedostgpne.

13. W przypadku uszkodzenia wezla sanitarnego na przyktad poprzez potluczenie
tzw. biatego montazu, uszkodzenia armatury czy drzwi, Najemca zobowiazany jest do ich
naprawy badz wymiany we wlasnym zakresie.

14. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci stalych
we wilasnym imieniu 1 do usuwania tych nieczystos$ci z czestotliwos$cia zapewniajaca tad
1 porzadek na calym terenie.

15. Najemca zobowiazany jest do zapewnienia sprz¢tu ptywajacego w ilosci minimum dwoch
kajakow 1 jednego roweru wodnego wraz z kapokami od chwili podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego. Najemca moze pobiera¢ oplaty z tytutu wypozyczania tego sprzetu.
16. Najemca moze w czgsci restauracyjnej organizowac imprezy, za ktore begdzie pobierat
oplatg za wstep.

17. Najemca nie ma prawa pobiera¢ optaty za wstgp na teren rekreacyjny.

18. W przypadku organizowania imprezy zamknigtej w pomieszczeniach gastronomicznych,
Najemca musi zapewni¢ mozliwo$¢ zakupu oferowanych przez siebie towaré6w osobom spoza
grona uczestnikow tej imprezy.

19. W przypadku wzrokowego stwierdzenia zanieczyszczen niekorzystnie wplywajacych
na jako$¢ wody w jeziorze i mogacych stanowi¢ zagrozenie zdrowotne dla kapiacych sig
0sOb, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego.

20. Najemca zobowiazany jest do wplacenia kaucji zabezpieczajacej, o ktérej mowa
w§ 8ust. 1

Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

§ 6
1. Wynajmujacy ubezpiecza budynki od ognia i innych zdarzen losowych oraz teren
rekreacyjny od odpowiedzialno$ci cywilnej. Wynajmujacy ubezpiecza rdéwniez
nalezace do niego mienie ruchome od kradziezy. Wynajmujacy nie ubezpiecza mienia
wniesionego do przedmiotu najmu przez Najemce oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej
wynikajacej z organizowanych przez niego imprez.
2. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy w kazdym
czasie.
3. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ponoszenia kosztow opieki, dozoru i utrzymania
czystosci, o ktorych mowa w § 5 ryczatem w kwocie 400,00zt netto miesigcznie.
W przypadku niepetnej liczby dni w miesiacu ryczatt bedzie proporcjonalnie zmniejszony.
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4. Wynajmujacy ponosi koszt os$wietlenia terenu rekreacyjnego oraz dostaw wody
1 odprowadzania $ciekOw z wezta sanitarnego, ktére zostaty oddane pod dozor Najemcy.

Czynsz i inne obcigzenia

§7
1. Czynsz najmu okresla § 1 Zarzadzenia Burmistrza Nowego X =z dnia
X 2014 r. w sprawie okreslenia stawki czynszu za wynajgcie nieruchomosci komunalnych
potozonych w Nowem nad Jeziorem Czarownic. Czynsz miesigczny zostal ustalony na kwote
X 7zt (stownie: X ztotych 00/100gr).
2. Ustalony czynsz nie zawiera podatku od towarow 1 ustug VAT.
3. Czynsz platny z géry do 10 dnia kazdego miesiaca.
4. Czynsz platny bez wczes$niejszego wezwania w kasie Wynajmujacego mieszczacej si¢
w jego siedzibie. Najemca bedzie odbierat faktury w kasie.
5. Najemca bedzie ponosit koszt zuzycia energii elektrycznej, wody i1 odprowadzania
sciekow na podstawie wskazan podlicznikow.
6. Informacja o obciazeniach pozaczynszowych (oplaty za media) bedzie znajdowata si¢ na
wystawionej fakturze.
7. W przypadku niepelnej liczby dni w miesiacu czynsz bgdzie proporcjonalnie zmniejszony.
8. Za kazdy dziefh opdznienia w zaplacie czynszu zostang naliczane odsetki ustawowe.

§8

1. Najp6zniej w dniu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Najemca wptaci
Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 3 000,00zt (stownie: trzy tysiace
zlotych 00/100gr). Wptata kaucji nastapi gotowka w kasie Wynajmujacego.
2. Wynajmujacy bgdzie uprawniony do potracenia z kaucji:

1) zaleglos$ci czynszowych i pozaczynszowych (optaty za media),

2) kosztu naprawy ewentualnych szkod wyrzadzonych w przedmiocie najmu,

wezle sanitarnym 1 ich otoczeniu,

3) kosztu uprzatnigcia terenu po zakonczeniu umowy.
3. Kaucja zabezpieczajaca lub jej pozostata czg$¢ zostanie zwrocona Najemcy w kasie
Wynajmujacego najpdzniej w terminie 14 dni liczonym od dnia zakonczenia umowy.

§9
Podatek od nieruchomosci obciaza najemcg. Najemca zobowigzany jest do zlozenia organowi
podatkowemu deklaracji w sprawie podatku od nieruchomosci oraz innych naleznosci.

Czas trwania umowy i rozwigzanie

§ 10
1. Umoweg zawiera si¢ na okres 3 miesigcy, ktory bedzie liczony od chwili podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Protokot zdawczo — odbiorczy zostanie podpisany przez strony niezwlocznie po uzyskaniu
przez Wynajmujacego pozwolenia na uzytkowanie obiektow zrealizowanych w ramach
projektu ,,Rewitalizacja Jeziora Czarownic w miejscowosci Nowe”.
3. W przypadku naruszenia przez Najemcg postanowien § 5 lub zalegania z zaptata czynszu

Projekt umowy 4



Urzad Gminy w Nowem

Plac Sw. Rocha 5, 86 — 170 Nowe

woj. kujawsko — pomorskie

tel. +48 523337210 www.gminanowe.pl

fax. +48 52 33 28 466 e-mail: nowe@gminanowe.pl

1 obciazen pozaczynszowych o ponad 7 dni od terminu wymagalno$ci, Wynajmujacemu stuzy
prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym.

4. Po zakonczeniu umowy najmu lub w razie jej wczesniejszego rozwiazania, Najemca
zobowiazany jest do niezwlocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
Stan przedmiotu najmu zostanie stwierdzony w protokole zdawczo-odbiorczym.

Postanowienia koncowe
§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

§ 12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bgda
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszystkie zalaczniki stanowia integralna czg$¢ niniejszej umowy.

§ 14
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla najemcy i jeden dla
wynajmujacego.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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