UCHWALA NR XIV/112/16
RADY MIEJSKIEJ W NOWEM

z dnia 18 lutego 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.?), Uchwaty Nr X1/84/15 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 28
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe uchwalonego uchwala Nr XI/85/15
Rady Miejskiej w Nowem z dnia 28 pazdziernika 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem,
zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) obszar Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego;
8) obszar nieruchomego zabytku archeologicznego;
9) wymiarowanie;
10) drzewa do zachowania;

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sa oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi stan
prawny.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.)

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czeg$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzial obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2015 r. 1045, 1890
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,1830, 1890
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktorg nie
nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej oraz obiektow
zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury itp.;

7) ogrodzeniu azurowym —nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wprowadzenie ogrodzen azurowych na granicach z terenami drég publicznych,

c) ustala si¢ realizacje drog wewngtrznych w szeroko$ci minimum 5,0 m o przekroju jednoprzestrzennym, przy
czym szerokos$¢ ta nie dotyczy, ciagéw pieszych stanowiagcych elementy zagospodarowania placow zabaw,
miejsc rekreacji,

d) ustala si¢ realizacje drog wewnetrznych jako utwardzonych,

e) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych bezposrednio z dzialalnoscig prowadzong w danym
obiekcie 1 jego funkcja,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ ochrong drzew do zachowania w granicach terenu 2UP zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ segregacj¢ i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

d) teren 2UP znajduje si¢ w granicach obszaru Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego ustala si¢:

- wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony przyrody.

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla ktérej ustala sie:
- zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy,
- zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

- utrzymanie i stosowanie historycznych wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych;

b) na terenie 2UP znajdujg si¢ obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

- Budynek przedszkola nr 2 przy ul. 3 Maja nr 3, mur. lata 30-te XX w,

- Budynek gospodarczy przedszkola, ul. 3 Maja nr 3, mur. lata 30-te XX w;
c¢) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkoéw ustala sie:

- nakaz zachowania ksztattu i pokrycia dachu, dyspozycji §cian, detalu architektonicznego i historycznej
kolorystyki,

- zachowanie i konserwacje elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania,

- ochrong historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w tym jej podzialow,
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- zakaz stosowania stolarki pcv, zaluzji zewn¢trznych zastaniajacych obramowania okienne na $cianach
frontowych,

- nakaz stosowania materiatow o wysokiej estetyce nawigzujacej do historycznej,
- zakaz umieszczania elementow dysharmonijnych w obrebie obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
- zakaz umieszczania na budynkach reklam,

- wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie i na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

d) teren 2UP znajduje si¢ w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego, dla ktorego ustala sig¢:

- wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,03 — 0,6 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
- minimum 1 miejsce do parkowania ponizej 5 zatrudnionych,
- minimum 1 miejsca do parkowania na kazde 150,0 m? powierzchni ustugowej,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2 - 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 - 40,
f) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych,
g) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- dachy dowolne,

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng:
- odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:
- ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
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f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci przesytowej, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
g) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: z istniejacej sieci, w postaci instalacji podziemnych,
h) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 2UP poprzez dostep do drog publicznych 1KDD i 3KDD;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 2%.

§ 4. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny publicznych drég dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: tereny 1KDD i 3KDD znajdujg si¢ w granicach obszaru
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obszaru
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego podlegaja przepisom odrgbnym dotyczgcym ochrony przyrody;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) tereny 1KDD i 3KDD znajduja si¢ w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego, wszelkie
dzialania inwestycyjne w granicach obszaru nieruchomego zabytku archeologicznego podlegaja przepisom
odrgbnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

b) teren 3KDD znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala si¢:

- zachowanie zasadniczych elementow historycznego przebiegu drog, zarysu placow i zieleni w ich
otoczeniu, z utrzymaniem linii zabudowy,

- prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontdw i modernizacji oraz budowy
infrastruktury technicznej w graniach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej podlegaja przepisom odrgbnym
dotyczacym ochrony zabytkow.

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

10) szczegblowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej — nie wystgpuje potrzeba okreslenia

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
g) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

Id: AE41A740-0A7D-4B34-8A71-04AE69A14BC4. Podpisany Strona 4



13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 2%.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Nowe.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Stominski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/112/16
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 18 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem,
wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od 8 stycznia
2016 r. do 30 stycznia 2016 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu uwag nie
wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/112/16
Rady Miejskiej w Nowem
z dnia 18 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:
1) droga publiczna oznaczona symbolem 1KDD,

2) infrastruktura techniczna: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna — budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z
ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o drogach publicznych, o
gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane
beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, begdzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XIV/112/16 Rady Miejskiej w Nowem z dnia 18 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem.

W zwigzku z podjeciem przez witadze Gminy Nowe decyzji o przystapieniu do realizacji zadania
publicznego, jakim jest budowa nowego przedszkola samorzadowego, zaistniata potrzeba opracowania
dokumentu planistycznego, ktéry umozliwi jego realizacje i bedzie stanowit podstawe dla dalszych prac
projektowych.

Prosi sie Wysoka Rade o podjecie decyzji w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przy Alei 3 Maja w Nowem.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Marek Stominski
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