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1. KIERUNKI ~ ZMIAN W  STRUKTURZE = PRZESTRZENNEJ  GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Waznym czynnikiem decydujacym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy jest
Srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Sg to
elementy warunkujgce dalszy rozwdj przestrzenny gminy, ktdry w znacznej mierze opiera si¢ takze na
uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtéwnym celem okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokie] jakoSci zycia mieszkancow, poprzez rozwoj
spoteczny (np. zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np.
wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwoj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac przy tym uwarunkowania przedmiotowego obszaru.
Dokument okres$la lokalne zasady zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszarow
funkcjonalnych Scisle nie przesadzajg o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terendw
i 0 ich zainwestowaniu. Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegdinych
terendw powinny by¢ okreSlone na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowani
przestrzennego. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
wytyczne, ktdrymi nalezy kierowac sie w kreowaniu wiasciwej polityki przestrzennej. Ponadto zawiera
nieobowigzkowe postulaty i sugestie, ktére warto wzig¢ pod uwage w ksztattowaniu tadu

przestrzennego.

1.1 Cele i kierunki polityki przestrzennej

Podstawg formutowania celdéw polityki przestrzennej sg zidentyfikowane problemy w kategorii
zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych stron, zagrozen i stabych stron. W wyznaczonych
celach dazy sie do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans jakimi gmina dysponuje.
Hierarchia celdw odnosi sie¢ do catego obszaru gminy, z podziatem na wyrdznione dziaty polityki
przestrzenne.

Najwazniejsze zatozenia polityki przestrzennej w gminie to zréwnowazony rozwoj przy
minimalizacji zagrozen $rodowiska przyrodniczego. Nadrzednym celem rozwoju przestrzennego gminy
jest ochrona wartoSci przyrodniczych oraz dazenie do przywrdcenia rownowagi ekologicznej, a wiec

ksztattowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.
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W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrebniono podstawowe kierunki polityki
przestrzennej:

e ochrona istniejgcych zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa jego
stanu;

e wyznaczenie terendw pod nowg zabudowe;

e rozwoj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terendw inwestycyjnych;

o dalszy rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

e rozwdj rolnictwa ekologicznego i lesnictwa;

o zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno — wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej walorow
przyrodniczo — krajobrazowych;

e dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci w zakresie
systemu gospodarki wodno — sciekowey;

e wzmocnienie funkcji miasta Nowe jako siedziby gminy, petnigcego role administracyjna,

ustugowo — gospodarczg i mieszkaniowa,

1.2 Koncepcja zagospodarowania

Gtéwnym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunkow
przestrzennych podnoszacych konkurencyjno$¢, atrakcyjnoS¢ gminy, zapewniajacych poprawe
warunkéw zycia jej mieszkancow, przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig ekonomiczng,
gospodarcza, spoteczng a $Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten zaktada sie osiggnac
m.in. przez uksztattowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie standardow jako$ci $rodowiska,
wiasciwe uksztattowanie sieci osadniczej i dobrg dostepnos¢ komunikacyjna.

Uksztattowany system ekologiczny zawiera obszary o randze ponadlokalnej i lokalnej. Przenika
calg przestrzen gminy i jest powigzany z podobnymi terenami w jego otoczeniu. Tworzg go obszary
objete ochrong, kompleksy laséw, wody, korytarze ekologiczne, umozliwiajgce migracje ro$lin i zwierzat.
System pozwoli na zachowanie bioréznorodnosci gminy, zachowanie rdwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow biologicznych.

Wzmocnienie potencjatu gminy zamierza si¢ uzyska¢ przez wiasciwe uksztattowanie sieci
osadniczej. Gtownym o$rodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej aktywno$ci spotecznej
i gospodarczej stymulujacym rozwdj catej gminy pozostanie nadal miejscowo$¢ Nowe. Koncentrujq sie
tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug: o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu,

mieszkalnictwa, przemystu, gospodarki komunalnej, obstugi rolnictwa, infrastruktury spoteczne;
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i technicznej o zasiegu gminnym i lokalnym. W podstawowe ustugi wyposazone sg inne miejscowosci
stosownie do zaludnienia i rozwoju ekonomiczno-spotecznego. Dalszy rozwoj i niezawodno$¢ systemdw
infrastruktury technicznej przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjno$ci gminy dla
inwestorow z zewnatrz.

Powigzania zewnetrzne gminy umozliwi sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych.
Uktad wewnetrzny opieraC sie bedzie na sieci drég gminnych. Modernizacja drég poprawi komfort,
bezpieczenstwo przejazdu i sprzyja¢ bedzie spotecznej oraz gospodarczej integraciji. Utatwi potaczenie
Nowego z osrodkami subregionalnymi i regionalnymi, a takze z innymi gminnymi.

Znaczenie dla zewnetrznych powigzan gospodarczych i turystycznych moze miec¢ linia kolejowa
Tczew - Bydgoszcz — Chorzow. Jest to linia magistralna w ciggu miedzynarodowego korytarza
transportowego AGC (Umowa Europejska o Gtownych Europejskich Liniach Kolejowych). Postuluje sie

0 przywrocenie wiekszej rangi dla przystanku kolejowego w Twardej Gorze.

1.3 Zasady zagospodarowania przestrzennego
Zasady zagospodarowania przestrzennego dotyczg sfery osadnictwa, rolnictwa, produkcii,
turystyki — wypoczynkowej i przyrodniczej. Dla poszczegélnych stref okre$lono nastepujace zasady
dziatania:
o w sferze osadnictwa:

- kanalizacja terenéw o zwartej zabudowie,

- kontynuacja i uzupetnienia istniejacej zabudowy — obejmuje tereny zainwestowane
wraz z rezerwami przestrzennymi, ktore umozliwiajg dalszy rozwdj zabudowy poprzez
kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej,

- rewitalizacja zabudowy mieszkaniowej,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

- miasto Nowe jako wielofunkcyjny osrodek koncentracji ustug z zakresu administracii,
obstugi mieszkancow,

- koncentracja zabudowy oraz ustug zwigzanych z obstugg ludno$ci w miejscowosciach
Rychtawa, Bochlin, Maty Komorsk i Gérne Morgi;

o w sferze rolnictwa:

- prowadzenie zabiegbw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed

erozja wodng i wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien

$rodpolnych,
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wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne,
nieczynne wyrobiska i wysypiska), ktdre docelowo powieksza¢ powinny istniejacy
system ciggow ekologicznych np. w postaci zadrzewien $rddpolnych,

wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosystemow rolnych.
Sq to zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one
mikroklimat przylegtych pdl, zmieniajac bilans ciepiny i wodny krajobrazu, ograniczajg
migracje zwigzkow chemicznych na drodze erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg
zanieczyszczenia wod gruntowych,

wprowadzanie sadow i ogrodow: ze wzgledu na korzystne uwarunkowania glebowe na
terenie gminy istniejg predyspozycie do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych
szczegblnie w obrebie istniejacych jednostek osadniczych oraz funkcji warzywniczych
(ogrody dziatkowe),

na gruntach o wysokiej przydatnosci rolniczej prowadzenie intensywnej gospodarki

rolnej;

o w sferze produkcyjnej:

mozliwos¢ rozwoju przemystu, rzemiosta, skladow i magazyndéw na wskazanych

terenach inwestycyjnych oraz w terenach rozwoju wielofunkcyjnego;

o w sferze turystyczno — wypoczynkowej:

rozwoj agroturystyki,

rozwoj turystyki krajoznawczej ze szczegoinym uwzglednieniem obszaru Doliny Wisty,
terenu Boréw Tucholskich,

rozwoj turystyki aktywnej zwigzanej z Wistg i jeziorami (sporty wodne, Zeglarstwo,

wedkarstwo);

o w sferze przyrodniczej:

respektowania przepisow odnoszacych sie¢ do sposobu uzytkowania istniejacych
terendéw i obiektdw chronionych,

eliminacja istniejacych zrddet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i podziemnych
w celu doprowadzenia do czystosci Il klasy,

wprowadzenie zakazu likwidacji rowow melioracyjnych, biezacej konserwacii,
wprowadzenia dolesien,

pielegnacja istniejacych elementéw zieleni oraz wprowadzenie nowych rodzimych

elementéw zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych (pasy i szpalery
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drzew oraz krzewow),
- przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony nowych

uzytkow ekologicznych oraz szczegdlnie cennych zespotow roslinnych.

1.4  Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwdj gminy opiera¢ sie bedzie na podstawie okreslonych obszaréw funkcjonalnych, ktére
zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie te;
wzieto pod uwage réwniez dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw. Studium stanowi podstawe do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
opracowania jest rysunek studium (zatacznik graficzny). Warto podkres$li¢, ze wyznaczone granice
obszaréw funkcjonalnych majg charakter orientacyjny i nie stanowig ustalen planistyczno-
proceduralnych. Okre$lajg jedynie kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Podstawowg zasadg przy ustalaniu obszardw, ktore mogg by¢ przeznaczone do zabudowy
winna byC jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy maksymalnym
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejno$ci pod zabudowe - w formie zabudowy
uzupetniajacej - powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej, zwartej
zabudowy wsi, potozone przy istniejacych ciggach komunikacyjnych. Dla poszczegolnych wsi okreslone
zostaty granice zwartej zabudowy wraz z mozliwo$cig wprowadzania zabudowy uzupetniajacej w celu
prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Zroznicowanie  funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrebnienie
nastepujacych stref polityki przestrzenne;:

e strefa miejska — oznaczona na rysunku studium symbolem A; obejmuje teren w granicach
administracyjnych miasta Nowe potozonego na rzekg Wistg;
o strefa wiejska — oznaczona na rysunku studium symbolem B, obejmuje tereny potozone poza

terenami administracyjnymi miasta Nowe, a wchodzacymi w sktad obszaru gminy.
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

21 Ksztaltowanie struktury przestrzennego zagospodarowania gminy
W wyniku analizy uwarunkowan wyodrebniono nastepujace obszary funkcjonalne:

e W obszarze miasta Nowe:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz ustugi sportu i rekreacii
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
— tereny zabudowy produkcyjnej,
— tereny ogroddw dziatkowych,
— tereny cmentarza,
— tereny cmentarza nieczynnego,
— tereny zieleni nieurzadzonej,
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny infrastruktury technicznej,
— tereny wod powierzchniowych;
e w obszarze wiejskim gminy wyrdzniono nastepujace obszary funkcjonalne:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
— tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
— tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych;
— tereny rozwoju wielofunkcyjnego,
— tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub zbiorowej oraz obiektow sportu i urzadzen
turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey;
— tereny zabudowy zagrodowej,
— tereny rolne,
— tereny lasow,

— tereny wod powierzchniowych,
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— tereny przeznaczone do zalesienia,
— tereny gdrnicze (udokumentowane ztoza kopalin),
— tereny zieleni urzadzonej,

— tereny zieleni nieurzadzone;.

2.1.1 Strefa miejska A

Tereny oznaczone w Studium symbolem MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; proponuije sie przy zagospodarowania tych terendw:

funkcje wiodacq stanowi¢ bedzie zabudowa jednorodzinna, jako funkcje uzupetiajace
dopuszcza si¢ realizacje ustug, w tym ustugi publiczne, oraz tereny zieleni publicznej i obiekty
matej architektury;

minimalng i maksymalng powierzchnig zabudowy — min. 15 % - max. 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 30 %;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcijg terenu;
dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego;

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegbInosci drog i sieci technicznych).

Tereny oznaczone w Studium symbolem MW przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej; proponuije sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terendw:

funkcje wiodacq stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako funkcje
uzupetniajgce dopuszcza sie realizacje ustug, w tym ustugi publiczne, oraz tereny zieleni
publicznej i obiekty matej architektury;

minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 15% - max. 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywac na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe;

nalezy zapewnic liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;

w szczegbInosci drog i sieci technicznych).

Tereny oznaczone w Studium symbolem MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i ustugowej; proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terendw:

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub
rozdzielnie;

dopuszcza sig réwniez realizacje ustug publicznych, terenéw zieleni publicznej i obiektéw mate;
architektury;

w terenach zlokalizowanych w pdtnocno-zachodniej czesci Nowego, na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mozliwe jest pozostawienie
dotychczasowego rolniczego uzytkowania terenu;

minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15 % - max. 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 20 %;

dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaC na $rodowisko (z wytgaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;

w szczegolnosci drég i sieci technicznych).
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Tereny oznaczone w Studium symbolem MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu

tych terenow:

ustugi

funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej mogq wystepowac tacznie lub
rozdzielnie;

na terenie bytej stacji kolejowej w Nowem dopuszcza sie realizacje funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej alternatywnie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng;

dopuszcza sie rowniez realizacje ustug publicznych, terendw zieleni publicznej i obiektow matej
architektury;

minimalng i maksymalng powierzchnig zabudowy — min. 15 % - max. 85 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcijg terenu;
nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe;

na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegoInosci drdg i sieci technicznych).

Tereny oznaczone w Studium symbolem U przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej, w tym

publiczne oraz ustugi sportu i rekreacji; proponuje sie nastepujace zasady przy

zagospodarowaniu tych terenow:

minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15 % - max. 85 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %;

na terenie nalezacym do Gminnej Spotdzielni Samopomoc Chtopska w Nowem dopuszcza sie

realizacje funkcji zabudowy ustugowej alternatywnie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
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i ustugowg;

szerokos¢ drog dojazdowych do zaktadow produkcyjnych w liniach rozgraniczajacych
w miare mozliwosci powinna spetnia¢ parametry drég publicznych i by¢ zgodna z charakterem
zabudowy i przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcijg terenu;
dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodow osobowych oraz realizacje obiektow mate;
architektury i zieleni ozdobne;j,

dopuszcza sie dotychczasowy sposdb  wykorzystania istniejgcego  zainwestowania
o ile jego ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

dopuszcza sie realizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych powyzej 2000 m?2
w miejscach wyznaczonych na rysunku studium;

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy.

Tereny oznaczone w Studium symbolem P przeznacza sie na cel zabudowy produkcyjnej; proponuije sie

nastepujgce zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 10 % - max. 90 % powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 10 %;

dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku administracyjnego po Zaktadach Elektronicznych
Spotdzielni Inwaliddw na cele mieszkaniowe; w przypadku realizacji projektowanej funkcji
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ odpowiednig strefe
ochronng od terenow produkcyjnych;

szerokos¢ drog dojazdowych do zaktadow produkcyjnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z charakterem zabudowy, Sciste okreslenie parametrow powinno nastgpi¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcijg terenu.

Tereny oznaczone w Studium symbolem UIP przeznacza sie na cele zabudowy ustugowe;j

i produkcyjnej. Studium przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwéj funkcji gospodarczych

w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwo$¢
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przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy. Funkcja ustugowa i produkcyjna mogq wystepowac

tacznie lub rozdzielnie. Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢

zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci

do potrzeb inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej. W zakresie ochrony

srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej

i wysokie] ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych

inwestycji. Proponuije sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terendw:

minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy — min. 15 % - max. 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 20 %;
szeroko$¢ droég dojazdowych do zaktadow produkcyjnych w liniach rozgraniczajgcych
w miare mozliwosci powinna spetnia¢ parametry drog publicznych i by¢ zgodna z charakterem
zabudowy i przepisami odrebnymi;
nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu.

Tereny oznaczone w Studium symbolem ZD - ogrody dziatkowe. Poza istniejacym

zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie ewentualne przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, urzadzenia miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjq terenu oraz realizacje obiektow

infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone w Studium symbolem ZC przeznacza sie na cel cmentarza i zieleni

cmentarnej; proponuije sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore
nie sg scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjq terenu;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej (np. prad, kanalizacja) przy granicy
terenu;

proponuje sie dostosowac realizowane elementy zagospodarowania skala, jakoscig
i charakterem do petionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego
otoczenia;

dopuszcza sie zabudowe o charakterze architektury  ogrodowej, zwigzane;
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z podstawowg funkcjg terenu (kaplice) oraz zwigzanych z funkcjq komunikacyjng (schody,
Sciezki) a takze ogrodzenia;

dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sie obowigzek rewaloryzacji
wedtug wymogdw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow architektury cmentarnej;

dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych i obowigzujgcych
W niej zakazow zgodnie z przepisami odrebnym;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

Tereny oznaczone w Studium symbolem ZCN obejmujg nieczynne cmentarze; proponuje sie

nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére
nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjq terenu;

ustala sie obowigzek dostosowania realizowanych elementow zagospodarowania skalg,
jakoScig icharakterem do petionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego
i planowanego otoczenia;

dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza sie obowigzek rewaloryzacji
wedlug wymogdw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow architektury cmentarnej;

dla cmentarzy nieczynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych i obowigzujgcych
W niej zakazdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

Tereny oznaczone w Studium symbolem ZP przeznacza sie na cel terenow zieleni urzadzonej;

proponuije sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

dopuszcza sie lokalizacje ciggéw  pieszo-rowerowych, placow  wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi;

postuluje sie zagospodarowanie obszarow, ktére bedg petni¢ funkcje przestrzeni publicznej,
zakaz zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza sie obowigzek rewaloryzacji
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wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone
i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektow;
dopuszcza sie wigczenie terendw zieleni urzadzonej w obszary sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej;

dopuszcza sie modernizacje istniejacych i realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone w Studium symbolem ZNN przeznacza si¢ na cel terenow zieleni

nieurzadzonej; proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

dopuszcza sie lokalizacje ciggéw  pieszo-rowerowych, placow  wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi;

utrzymac naturalnych charakter zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie wigczenie istniejacych terendw zieleni nieurzadzonej w sktad istniejacej
zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej.

Tereny oznaczone w Studium symbolem IT przeznacza sie na cel terenéw infrastruktury

technicznej, do ktorej naleza: wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, telekomunikacja oraz tereny

skupiajace obiekty infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie

elektryczna, gaz itp.

Tereny oznaczone w Studium symbolem W przeznacza sie na cel wod powierzchniowych;

proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

na terenach wod powierzchniowych stojgcych i ptyngcych dopuszcza sie wprowadzanie
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegdlnoSci budowe: przystani
wodnych, pomostéw, organizacje kapielisk, zas w bezposrednim sasiedztwie wod lokalizacje
sklepdw, barow i parkingdw;

zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowg;

zagospodarowanie strefy brzegowej z okresleniem warunkdédw umacniania nabrzezy, lokalizacii
pomostéw, przystani i innych urzadzen wodnych a przede wszystkim skali

i formy naturalnego utrzymania zagospodarowania strefy nadbrzeznej powinno by¢ adekwatne
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do przeznaczenia terenéw potozonych nad wodami.

2.1.2 Strefa wiejska B
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obejmujg przede wszystkim

obszary zwartej zabudowy miejscowos$ci potozonych na terenie gminy Nowe. Studium przewiduje na
tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (w tym ustugi
publiczne), a takze drobnej wytworczosci, ustug nieucigzliwych, obiektow uzytecznosci publicznej.
Na terenie strefy mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie poza rozwojem zabudowy mieszkaniowej,
lokalizowanie mikro i matych przedsiebiorstw, ktore zaspokojg potrzeby mieszkancéw, stworzg nowe
miejsca pracy i przyczynig si¢ do wzrostu konkurencyjnosci tych obszaréw. Przy zmianach uzytkowania
terenéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdinie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowac
zabudowe, tak aby tworzyta spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie
duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych. Przy realizacji projektowanych inwestycji wzigé pod

uwage wytyczne Planéw Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy.

Ustalenia dotyczace wskaznikow zagospodarowani oraz uzytkowania terendéw zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej z ustugami — wytyczne do planéw miejscowych:

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

o drogi dojazdowe do domow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej powinny
spetnia¢ parametry drég publicznych zgodnie z charakterem zabudowy i przepisami odrebnymi;

o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjq terenu;

¢ nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

e na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczyc¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, tacznie z obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, dopuszczajgc
jednoczesnie takie rozwigzanie w drodze wyjatku (zabudowa mieszkaniowa dla inwestora,
pracownikdw itp.);

o funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej mogg wystepowaé tacznie lub

rozdzielnie.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej obejmujg obszary z istniejacq
zabudowg wielorodzinng w miejscowosci Matawy, Bochlin i Milewo. Studium przewiduje na tych
terenach adaptacje istniejacej i rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje ustug,
a takze drobnej wytworczosci, ustug nieucigzliwych, obiektow uzytecznosci publicznej. Przy zmianach
uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegolnie dbac o fad przestrzenny
i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie
wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych. Przy realizacji projektowanych
inwestycji wzigé pod uwage wytyczne Planéw Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy.
Proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;

¢ minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 85 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e drogi dojazdowe do domdw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powinny
spetnia¢ parametry drég publicznych zgodnie z charakterem zabudowy i przepisami odrebnymi;

o dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

¢ nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

e na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, tacznie z obiektami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, dopuszczajgc
jednoczesnie takie rozwigzanie w drodze wyjatku (zabudowa mieszkaniowa dla inwestora,
pracownikdw itp.);

o funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub

rozdzielnie.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — obszary aktywizacji gospodarczej; Studium
przewiduje na tych terenach wielofunkcyjny rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwos¢ przeksztatcenia
i uzupetnienia istniejacej zabudowy. Funkcja ustugowa i produkcyjna mogq wystepowac tacznie lub
rozdzielnie. Wydzielone dziatki, ktdre zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkoSci do potrzeb

inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska

Strona 22



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

postuluje sie wprowadzenie na granicach terenow o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,
ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestyciji.
Proponuje sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
e minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;
o szerokos¢ drég dojazdowych do zaktadow produkcyjnych w liniach rozgraniczajacych
w miare mozliwosci powinna spetnia¢ parametry drég publicznych i by¢ zgodna z charakterem
zabudowy i przepisami odrebnymi;
¢ nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;
¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

o funkcje zabudowy ustugowej i produkcyjnej mogg wystepowac tacznie lub rozdzielnie.

Na terenie rozwoju wielofunkcyjnego wyznaczonym na rysunku studium przewiduje sie
wielofunkeyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
sktadowej i magazynowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacie zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, produkcyjng i sktadowo-magazynowa (mieszkanie/dom
dla inwestora/wtasciciela). Ustala sie mozliwoSC przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy.
W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjng, wydobywanie kopalin, lokalizacje obiektow
obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu przepisow odrebnych. Wydzielone dziatki, ktore zostang
przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny
by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie ochrony srodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach
terendw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktdra bedzie ograniczata hatas i potencjaine
szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji. Proponuje sie nastepujace zasady przy
zagospodarowaniu tych terenow:

e rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowe;,
sktadowej i magazynowej, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony $rodowiska kulturowego;
e teren rozwoju wielofunkcyjnego potozony w okolicy miejscowosci Gorne Morgi znajduje sie

w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, w zwigzku z czym nalezy stosowac sie
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do przepisow odrebnych;

e mozliwosC lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie tj. dla potrzeb
inwestora przy uwzglednieniu szkodliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu, wibracji,
spalin itp. funkcji produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;

o |okalizacje nowych zaktadéw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnosci na S$rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacii
poszczegolnych form gospodarowania przestrzenig od terenéw przylegtych;

e mozliwos¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
wyznaczonych na rysunku studium;

e wprowadzenie na granicach terenéw o roznym przeznaczeniu zieleni niskiej i wysokiej, ktéra
bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycj;

e mozliwos¢ rozbudowy lub adaptaciji istniejacej zabudowy;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %;

e minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 85 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacja,
wydobywanie kopalin i lokalizacja obiektéw na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parstwa)
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winno sie
wykluczy¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, tacznie z obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, dopuszczajac
jednoczesnie takie rozwigzanie w drodze wyjatku (zabudowa mieszkaniowa dla inwestora,

pracownikéw itp.)

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych obejmujg istniejace tereny, na
ktdrych zlokalizowane sg ustugi handlu, o$wiaty, kultury itp. Proponuje sie nastepujace zasady przy
zagospodarowaniu tych terenow:

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie powinien by¢ mniejszy niz 15 %;

e minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 85 % powierzchni dziatki
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budowlanej;

e szerokoSC drog dojazdowych do zaktadow produkcyjnych w  liniach rozgraniczajgcych
w miare mozliwosci powinna spetnia¢ parametry drég publicznych i by¢ zgodna z charakterem
zabudowy i przepisami odrebnymi;

e dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania istniejacego  zainwestowania
o ile jego ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

e nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub zbiorowej oraz obiektéw sportu i urzadzen
turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obejmujg
istniejace i potencjalne obszary rozwoju w/w funkcji, ktére sg zlokalizowane w poblizu jezior gminy
Nowe. Poza istniejacq zabudowg rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug
uzyteczno$ci publicznej, ktére wzbogacg i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym
terenie. Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajace;.
Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen wokét jezior z uwzglednieniem potrzeb
turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury (kapieliska, pola
biwakowe, pomosty itp.). Ponadto nalezy chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych
inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowa¢ sie wysokimi walorami estetycznymi
i harmonizowac z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych,
wykorzystywanie naturalnych materiatbw budowlanych m.in.  kamienr, drewno, a takze
wkomponowywanie obiektow kubaturowych w istniejacq zielen le$ng i zadrzewienia przy zachowaniu
przepisow odrebnych. Postuluje sie przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa
agroturystyczne i ekologiczne Swiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego.

Proponuije sie nastepujace zasady przy zagospodarowaniu tych terenow:

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej (odpowiednio urzadzone tereny zielone z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
roslin, drzew, krzewdw harmonizujace z otoczeniem);

e minimalna i maksymalna powierzchnia zabudowy — min. 15 % - max. 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winno si¢
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wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (z wyfaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;
w szczegbInosci drog i sieci technicznych);

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

e nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zgodnie z charakterem zabudowy;

e szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna spetnia¢ parametry drog publicznych

zgodnie z charakterem zabudowy i przepisami odrebnymi.

Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg obszary istniejacej zabudowy zagrodowej. Studium
zaktada rozwdj zabudowy zagrodowej, zwiekszanie areatu gospodarstw z przewagg gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach
realizacje zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ktdra bedg stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Postuluje sie przeksztatcenie czesci istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne

i ekologiczne Swiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego.

Tereny rolne zajmuje zdecydowang wigkszos¢ obszaru gminy. Obejmuje zaréwno grunty
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby nizszych klas bonitacyjnych
(klasy V i VI). Studium zaktada rozwdj zabudowy zagrodowej, zwigkszanie areatu gospodarstw
z przewagg, gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb o niskiej przydatno$ci dla rolnictwa,

z uwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie.

Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow le$nych.
Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych si¢ w duzej odlegto$ci od istniejacych kompleksow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy siedliskowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw
ustugowych i produkcyjnych, ktora beda stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. Mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. Na terenach rolnych dopuszcza sie
rowniez lokalizacje nowego cmentarza oraz innych inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcji rolnej oraz rozwoju
pozarolniczej dziatalnoSci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych. Z uwagi na wystepowanie
duzych areatéw gleb uzytkowanych rolniczo, ktore sg pozbawione jakiejkolwiek zabudowy w strefie
rolno-lesnej dopuszcza sie lokalizacje zrodet energii odnawialnej za wyjatkiem energetyki wiatrowej.
Dopuszcza sie réwniez eksploatacje zt6z kopalin pospolitych na catym obszarze strefy funkcjonalne;.
Szczegbtowa lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tereny laséw obejmujq istniejace kompleksy lesne, ktérych zasady zagospodarowania sg
okre$lane poprzez plan urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe lasu. Na etapie opracowania w/w
dokumentéw dopuszcza sie korekty granic strefy. Z uwagi na leSny sposéb uzytkowania gruntow
obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzgcymi gospodarce le$nej. W przypadku
lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajgcych za zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne dopuszcza sie zmiane takiego przeznaczenia po uzyskaniu stosownej zgody

kompetentnych organow.

Tereny wod powierzchniowych obejmujg wody powierzchniowe $rddladowe ptyngce i stojace.
W strefie obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami stuzacymi gospodarce wodnej.
W obrebie linii brzegowej jezior Radodzierz, takosz i Czarne, ktdre sq wykorzystywane na cele
turystyczne i rekreacyjne dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze ruchu
turystycznego (plaz, pomostdw, urzadzen wodnych, sklepdw i baréw w sasiedztwie wod). Przy realizacii

wiw inwestycji nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Tereny przeznaczone do zalesienia obejmujg obszary, w ktorych wystepujg gleby o niskiej
przydatno$ci dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%,
okresowe zalewanie. Przed zalesieniem nalezy dokona¢ rozpoznania przyrodniczego w celu

przyporzadkowania priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkdw.

Tereny gérnicze (udokumentowane ztoza kopalin) obejmujgq obszary bedace w ewidencji

Urzedu Gérniczego. Zagospodarowanie terenéw gorniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny zieleni urzadzonej, na ktorych proponuje sie nastepujace zasady przy
zagospodarowaniu tych terenow:

e dopuszcza sie lokalizacje ciggdw  pieszo-rowerowych, placow  wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi;

e postuluje sie zagospodarowanie obszarow, ktore bedg petni¢ funkcje przestrzeni publicznej,

e zakaz zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

o dla obiektéw zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek rewaloryzacii
wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone
i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektow;

e dopuszcza sie wigczenie terendw zieleni urzadzonej w obszary sasiadujacej zabudowy
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mieszkaniowej;
dopuszcza sie modernizacje istniejacych i realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej;

dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej.

Tereny zieleni nieurzadzonej, na ktorych proponuje sie nastepujace zasady przy

zagospodarowaniu tych terenow:

2.2

dopuszcza sie lokalizacie ciggéw  pieszo-rowerowych, placow  wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi;
dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej;

utrzymac naturalnych charakter zagospodarowania terenu.

Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy
i zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie gminy Nowe wystepuijg liczne obszary wytaczone z zabudowy. Sa to:

rezerwat przyrody ,,Wiosto Duze”;

tereny leSne, z wylaczeniem terenéw zabudowanych Laséw Parnstwowych i pasow
infrastruktury technicznej;

uzytki ekologiczne;

tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych;

wody powierzchniowe;

parki podworskie;

cmentarze;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig za wyjatkiem uzupetnien istniejacej zabudowy

zgodnie z rysunkiem studium.

Ponadto wskazano nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

na terenie gminy Nowe znajduje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 80, stacja redukcyjno —
pomiarowa, sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia; zgodnie z planem rozwoju pomorskie;
spotki gazownictwa przewiduje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Nowe
— Warlubie - Jezewo - Wezet Dworzyska; istnienie powyzszych gazociggbéw stwarza
ograniczenia w lokalizacji obiektdbw i majg one na celu zachowanie bezpieczenstwa;

dopuszczalne odlegto$ci wyznaczajq strefy kontrolowane wynikajace z przepiséw odrebnych;
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przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledniaC istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng nadziemng i podziemng, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne
Z obowigzujacymi normami;

linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
zrozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na innych terenach;

zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym zabudowa moze mie¢ miejsce
w odlegtosci nie zaktocajacej jej eksploataci, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze nie powodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;
budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtoSciach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowa¢ pasy technologiczne,
wynikajace z odpowiednich norm i przepisow — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci
zabudowy od skrajnego przewodu linii; teren pasa technologicznego nie moze by¢
kwalifikowany jako obszar pod zabudowe,

w przypadku ustanowienia terendw gdrniczych ustala sie¢ pewnie ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin, zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach koncesyjnych;

wskazuje sie ograniczenia dla terendw dolin rzecznych, strumieni, jezior i korytarzy
ekologicznych;

z tytulu przepisbw drogowych obowigzuje zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi
w odlegtosci okreslonej w tych przepisach;

obowigzujg zakazy i ograniczenia zabudowy na terenach zalewowych wyznaczonych na

rysunku studium.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 Ogolne cele i kierunki dziatan w zakresie ochrony Srodowiska

Gtownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogdt tych dziatan bedzie
korzystnie wptywa¢ na poprawe jakoSci zycia mieszkancow, a poprzez zwigkszenie ogdine
atrakcyjnoSci turystycznej gminy przyspieszy rozwdj aktywnosSci zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego.

Zgodnie z Aktualizacjg Programu Ochrony Srodowiska Gminy Nowe wyznaczono nastepujace
cele i kierunki dziatan minimalizujgce zagrozenia $rodowiska:

e dostosowanie struktur obszaréw wiejskich i rolnictwa w zwigzku z naszg obecnoscig w unii
europejskiej z zachowaniem regionalnego charakteru produkcji rolniczej;

e racjonalizacja wykorzystania zasobow wodnych w zlewniach, w tym zmniejszenie zuzycia wody
podziemnej do celow przemystowych;

e eliminowanie i zmniejszenie skutkow dla mieszkaricow i Srodowiska z tytutu powaznych awarii
przemystowych;

e biezaca kontrola Zrodet emisji promieniowania elektromagnetycznego;

e zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, zwtaszcza na terenach zurbanizowanych;

e spetnienie wymagan ustawodawstwa UE w zakresie jakosci powietrza na terenie gminy Nowe
i powiatu;

e zapewnienie odpowiedniej jakosci uzytkowej wod powierzchniowych;

e ochrona jako$ci wéd podziemnych;

e zapewnienie wszystkim mieszkancow gminy odpowiedniej jakosci wody do picia;

e wzrost Swiadomo$ci spoteczeristwa w zakresie ochrony przyrody;

e poprawa dostepnosci komunikacyjnej wszystkich gmin powiatu oraz tworzenie warunkéw dla
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sig¢ ludzi i towardw przy jednoczesnym
minimalizowaniu wptywu na Srodowisko naturalne;

e modernizacja istniejacych zaktaddw przemystowych i rozw6j nowoczesnych sektoréw
przemystowych o zminimalizowaniu oddziatywania na $rodowisko;

e poprawa struktury i dalszy rozwdj systemu zieleni terendw zurbanizowanych;

e ochrona waloréw krajobrazu rolniczego i rekreacyjnego;
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e wzrost Swiadomo$ci spoteczeristwa w zakresie ochrony przyrody;

o wyksztatcenie u mieszkancéw postawy przyjaznej Srodowisku prowadzacej do oszczednego
gospodarowania i korzystania z zasobow $rodowiska przy jednoczesnej maksymalnej jego
ochronie;

e zachowanie i zwigkszenie istniejacych zasobow lesnych;

e wzrost rdznorodnosci biologicznej systemow lesnych;

e poprawa stanu zdrowotnego lasow prywatnych;

e ochrona, rekultywacja i wtasciwe wykorzystanie istniejgcych zasobow glebowych;

e rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Kierunki dziatan minimalizujgce gtéwne zagrozenia Srodowiska, takie jak emisja spalin, emisja hatasu:

o zwigkszenie ptynnosci i przepustowosci sieci drogowe;;

e zabezpieczenie mieszkancdw przed nadmierng emisjg hatasu do Srodowiska;
e podniesienie Swiadomosci ekologicznej mieszkancow;

e ograniczenie emisji spalin do powietrza.

Kierunki dziatan minimalizujace zagrozenia $rodowiska w sferze produkgii rolniczej:

e rozwdj rolnictwa ekologicznego oraz agroturystyki;
e modernizacja i odbudowa systemdw melioracyjnych;
e poprawa struktury jakosciowej i wartosci przyrodniczej uzytkdw rolnych;

Kierunki dziatan minimalizujgce zagrozenia $rodowiska w sferze produkciji przemystowej:

o wieksza aktywnos¢ zaktadéw przemystowych na rzecz ochrony Srodowiska (wprowadzenie
innowacyjnych rozwigzan produkcyjnych);

e rozwoj przemystu przyjaznego Srodowisku;

e wprowadzanie technologii mato i bezodpadowych;

o wlasciwie gospodarowanie terenami przemystowymi;

¢ stosowanie tendencji do ,wynoszenia” funkcji przemystowej poza zwarte przestrzenie zabudowy
mieszkaniowej;

e na granicach funkcji przemystowej zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ochronne.

Kierunki dziatan minimalizujgce zagrozenia Srodowiska w sferze turystyki:

e przestrzeganie wymagan ochrony Srodowiska w odniesieniu do nowo powstajgcych obiektow
turystycznych i rekreacyjnych;
e ochrona terendw zieleni nieurzadzonej przed zainwestowaniem;

¢ edukacja ekologiczna mieszkancow;
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e rozw0j agroturystyki.

Kierunki dziatan minimalizujace zagrozenia $rodowiska w sferze osadnictwa:

e zmiana systemu ogrzewania — wprowadzenie ekologicznych paliw grzewczych, takich jak gaz
ziemny, gaz ptynny i biopaliwa, olej opatowy;

e uporzadkowanie gospodarki wodno — Sciekowej;

e utrzymywanie dotychczasowych i wprowadzanie wewnatrz terenéw miejskich nowych terenow

zieleni.

3.2 Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepiséow
o ochronie przyrody

Na terenie gminy Nowe wystepuja nastepujace obszary objete ochrong z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody:

e rezerwat przyrody ,,Wiosto Duze”;

o Nadwislaiski Park Krajobrazowy;

e Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich;

e obszary Natura 2000:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dolna Wista — kod obszaru PLH220033,
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Dolina Dolnej Wisty — kod obszaru PLB0400030,
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie — kod obszaru PLB22009,
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Krzewiny — kod obszaru PLH040022,

e pomniki przyrody;

o uzytek ekologiczny.

3.2.1 Rezerwat przyrody Wiosto Duze

Celem ochrony rezerwatu jest ochrona licznych gatunkéw lesno — stepowych i naturalnych
zbiorowisk lesnych o specyficznych cechach nie wystepujacych w innych fitocenozach tego typu
w regionie. Na terenie rezerwatu obowigzujg zakazy okreslone na podstawie przepiséw ustawy
o0 ochronie przyrody. Na terenie rezerwatu wystepujqg rzadkie gatunki wystepujace w Europie. Nalezg do
nich: pluskwica europejska, pajecznica gatezista, sasanka fgkowa, skrzyp olbrzymi, salwina uznana za
gatunek szczegolnie chroniony wedtug Konwencji Bernenskiej. Drzewostan budujg deby szyputkowe,
bezszyputkowe, lipa drobnolistna, graby, klony, wigzy oraz sosny pospolite. Rezerwat posiada réwniez

duze walory krajobrazowe.
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3.2.2 Nadwislanski Park Krajobrazowy

Na terenie parku obowigzujace zakazy wynikajg z przepiséw odrebnych. Plan ochrony parku
nadal jest w fazie przeksztatcen i uzgodnien. Ochrona w parku obejmuje niezwykle atrakcyjny
i naturalny krajobraz doliny Wisty. Na terenie parku okoto 50 gatunkéw znajduje sie pod ochrong
catkowitg m.in. gatunki roslin — ostnica wtosata, ostnica Jana, mitek wiosenny, wezymord stepowy, lilia
Ztoto gtdw, listera jajowata, $niezynka przebisnieg, len austriacki; gatunki ptakéw - gagot, czernica,
nuroges, mewy, czaple siwe. Ponadto nalezy wspomnie¢ tez o minogu rzecznym, strumieniowym,

rybitwie, zimorodku, perkozie rdzawym i krwawodziobie.

3.2.3 Wschodni Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich
Na terenie parku obowigzujace zakazy wynikajg z przepisow odrebnych. W ustaleniach
dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow lesnych wskazuje sie na racjonalng gospodarke lesng, dla

zachowania réznorodno$ci biologicznej siedlisk kompleksu Boréw Tucholskich.

3.2.4 Obszary Natura 2000

Na terenach potozonych w granicach obszaru NATURA 2000 (PLH220033 Dolna Wista , 0SO
PLB040003 Dolina Dolnej Wisty, OSO PLB22000 Bory Tucholskie, SOO PLH04002 Krzewiny), zabrania
sie podejmowania wszelkiej dziatalno$ci mogacej w znaczacy sposob pogorszy¢ stan populacji dziko
wystepujacych gatunkow ptakéw oraz roslin niszczenie ich biotopow oraz w znaczacy sposob wptynagé
negatywnie na gatunki  ptakéw wymienione w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia, ktére spetniajg
kryteria okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteridw
wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000

(Dz. U. Nr 77, poz. 510), oraz ich naturalne siedliska.

3.2.5 Pomniki przyrody

Na terenie gminy Nowe wystepujg pojedyncze twory przyrody ozywionej o szczegolnej wartosci
przyrodniczej, naukowej, kulturowej i krajobrazowej jest nimi 14 pomnikow przyrody. Tworzg je
pojedyncze drzewa, skupiska drzew oraz aleje w miejscowosciach Kozielec, Milewko, Milewo, Matawy,
Nowe i Tryl. Dziatania w celu ochrony drzew bedacych pomnikami przyrody wynikajg z przepisow
odrebnych. M.in. nalezatoby zadba¢ o prawidtowe oznakowanie pomnikow przyrody, w celu ich

ochrony przed aktami wandalizmu.
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3.2.6 Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny powotywany jest potrzebg objecia ochrong niewielkiej powierzchni bagna
cennego pod wzgledem przyrodniczym. Uzytki ekologiczne nalezg do obiektowych, czyli indywidualnych
form ochrony przyrody. Na terenie gminy Nowe uzytek ekologiczny zlokalizowany w kompleksie leSnym
pomiedzy miejscowosciami Gorne Morgi i Gajewo (patrz rysunek studium). Na terenie uzytku

ekologicznego obowigzujg zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

3.3 Obszary objete prawnymi formami ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

Na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, uzytki klas bonitacyjnych | - llI
wskazane sgq do uzytkowania rolniczego. Zmiana przeznaczenia moze nastgpic w uzasadnionych
przypadkach za zgoda wtasciwych organdw takich jak minister wtasciwy ds. rolnictwa.

Lasy ochronne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy o lasach. W lasach
ochronnych zabrania sie prowadzenia gospodarki lesnej na tym obszarze.

W przypadku wystepowania terendéw gorniczych i eksploatacji kopalin obowigzuje ochrona

przed trwatym zainwestowaniem oraz rekultywacja terendw eksplotacyjnych.

3.4 Ochrona wartosci Srodowiska przyrodniczego
W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢ do:

e zachowania wartosci oraz ciggto$ci powigzan przyrodniczych i ich réznorodno$ci w procesie
planistycznym poprzez:
— ograniczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych na terenach o trudnych
warunkach geotechnicznych (tereny podmokte, skarpy, doliny),
— unikanie przerywania podczas inwestycji naturalnych ciggdw wodnych,
— nawigzanie do struktur terenowych podczas projektowania terendw komunikacyjnych;
e podporzadkowanie zagospodarowania terenéw pod potrzeby prawidtowego funkcjonowania
srodowiska:
— proces budowlany, prace ziemne przeprowadza¢ w sposob skoordynowany w celu
unikniecia przesuszania terenu i zmniejszenia erozji,
— przestrzeganie przepisdw dotyczacych ochrony gruntdw najwyzszych klas i gruntow
organicznych;
e ograniczenia takich ucigzliwosci jak emisja hatasu, zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu gromadzenia

Sciekdw:
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na obszarach doliny Wisty (za wyjatkiem miejscowosci Tryl i Matawy, gdzie preferowane
jest rolnictwo intensywne) obowigzuje rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem
trwatych uzytkdw zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomiedzy gruntami
ornymi, a wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkdw zielonych, co ograniczy
sptyw z terenow rolnych,

ograniczenie poboru z indywidualnych uje¢ wody,

ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejacych
stawow, starorzeczy oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do retencjonowania
wod w tym podczyszczonych Sciekow deszczowych i roztopowych,

zachowanie jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczna: likwidacja bezodptywowych zbiornikéw
do gromadzenia $ciekow, rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
budowa ekrandw akustycznych w celu minimalizacji zagrozenia hatasem,

ograniczenie dziatan zwigzanych z wytwarzaniem pél elektromagnetycznych,

ochrona czysto$ci rzek oraz jezior,

usprawnienie systemu melioracji wodnych,

ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowe] oraz
0 znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie
gazéw i pytow do powietrza — gtdwnego zrodta emisji ze Zzrddet technologicznych
(zanieczyszczenia powodowane gtéwnie przez zly stan techniczny zabezpieczen),
stopniowg eliminacje nieekologicznych zrédet ciepta (gtownie z sektora komunalno —
bytowego) powodujgcych tzw. rozproszong emisje niskg na rzecz ucieptowienia obszarow
zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systeméw centralnego zaopatrzenia
w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systeméw wykorzystujacych: energie elekiryczna,
olej niskosiarkowy lub odnawialne Zrodta energii (za wyjatkiem energetyki wiatrowej) czy

spalanie biomasy;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdw przyrody:

ochrona terenéw wodno - btotnych,
poprawa stanu czystosci wod powierzchniowych,
ochrona i renaturalizacja ciggow i potaczen ekologicznych,

okre$lenie w planach zagospodarowania przestrzennego obszaréw wrazliwych na
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antropopresije,

rozbudowa sieci Sciezek rowerowych i szlakéw spacerowych pieszych w celu unikniecia
samowolnych wedrowek turystow, ktore prowadzg najczescie] do dewastacji terenow
cennych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym,

traktowanie lasow jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej i krajobrazu
gminy,

zalesienia najstabszych gleb,

zachowanie bogactwa i réznorodnosci krajobrazowej poprzez pozostawienie
srodladowych tak, bagien, nieuzytkdw i innych otwartych powierzchni,

szacuje sie iz ruch na drodze krajowej zwiekszy sie, dlatego tez w przysztosci trasy
o natezeniu ruchu wigkszym niz 10 tys. pojazdéw na dobe, przecinajgce korytarze
ekologiczne lub tereny lesne, powinny byC grodzone siatkg, w pozostatych miejscach

winno sie zastosowac znaki ostrzegawcze;

e ochrona powierzchni ziemi:

rekultywacja obszaréw zdegradowanych i zdewastowanych (zgodnie z Ustawg Prawo
Ochrony Srodowiska),

likwidacja i rekultywacja nielegalnych wyrobisk,

racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenéw),

zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w punktach powyzej),
zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terenow),

ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania,

utrzymanie jako$ci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co
najmniej do wymagane;j,

zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych doébr kultury,
poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych,

wzdtuz ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, pasa zieleni izolacyjnej, celem
eliminacji zwigkszonej erozji gleb,

zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadéw,

wymagajacych pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie i/lub transport odpadéw oraz
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zaktadéw wymagajgcych opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi,
biezaca kontrola realizacji przez mieszkancow obowigzkéw w zakresie utrzymania

czystosci i porzadku;

e ochrona form uksztattowania terenu:

na terenach objetych formami ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrebne,

zachowanie skarp poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz wytyczania nowych
drég prostopadtych do skarp,

w celu zabezpieczenia osuwisk wskazane jest wykonanie odpowiednich odprowadzen
wody z p6l powyzej osuwisk oraz obsadzenie ro$linnoscig (krzewy) odstonietych gruntéw
osuwiska,

nalezy zinwentaryzowa¢ wskazane na zatgczniku graficznym potencjalne osuwiska,
zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp oraz ksztattowanie powigzan
przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych

elementow krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych;

e ochrona zasobow wod podziemnych:

budowa i rozbudowa systematyczna sieci kanalizacyjnej,

budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach nie objetych kanalizacja,
wspieranie i egzekwowanie programow racjonalnej gospodarki Sciekowej,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejgcych i projektowanych kanalizacii,
a stamtad do oczyszczalni Sciekdw,

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegolnych dziatek, na
terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i $rednim wskazniku intensywnosci
w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych w obszarze wiejskim gminy, na terenie
miasta funkcjonuje kanalizacja deszczowa,

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

w strefie bezposredniej ochrony wdd nalezy stosowac przepisy odrebne;

e ochrona przed polami elektroenergetycznymi:

zachowanie cennych ekosystemoéw, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu rownowagi

przyrodniczej, w tym ochrong obszaréw i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
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poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary
i obiekty ochrony przyrody),

— zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementow srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podpunktach powyzej;

e ochrona przed hatasem:

— nalezy dazy¢ do poprawy istniejacego stanu zgodnie z obowigzujgcymi standardami, na
etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego,

— nalezy zmodernizowac ulice i stosowac takie rozwigzania techniczne jak np. nawierzchnie
0 niskich emisjach hatasu od két pojazdu lub ekrany akustyczne,

— zwiekszanie konkurencyjno$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.

e ochrona ciggtosci ekologicznej (korytarze ekologiczne):
— na terenach znajdujgcych sie w korytarzach ekologicznych obowigzujg przepisy odrebne,

— zachowanie potaczen pomiedzy poszczegdlnymi terenami weztowymi,

— nalezy chroni¢ istniejace zadrzewienia i zakrzewienia oraz tworzenie nowych ognisk
biocenotycznych, umozliwiajgcych rozprzestrzenianie sie gatunkow,

— na etapie planéw miejscowych nalezy projektowac przejscia ekologiczne przez tereny
rozlegtych plantacji i intensywnych upraw ogrodniczo-warzywnych oraz obej$¢ terenow
zwartej zabudowy.

Na obszarze Gminy Nowe nie wystepujg uzdrowiska.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1 Obiekty i obszary zabytkowe, objete ochrong prawna
Wedtug przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami formami ochrony

zabytkow sa;
e wpis do rejestru zabytkow;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie paku kulturowego;
e ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Sposrod obiektow, terenow i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych, znajdujacych sie na
terenie gminy Nowe, formami ochrony zabytkéw sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz objete ochrong poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania:
e krajobraz kulturowy;
e uktad urbanistyczny i zespoty budowlane;
e (dziefa architektury i budownictwa;
e dzieta budownictwa obronnego;
e obiekty techniki;
e cmentarze;
e parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni.
4.2 Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow
Na terenie gminy Nowe znajdujq sie obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie
dziatania przy tychze obiektach i na terenach zabytkowych wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw, a prace przy nich mogq sie odby¢ po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Obiekty i tereny objete wpisane do rejestru zabytkow wyszczegélniono w przedstawionej ponizej Tabeli
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Tabela 1 Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

Data powstania i
Zabytek wazniejszych Numer rejestru
remontéw
KONCZYCE
Zatozenie dworsko-parkowe | pot. XIX w. AM452 210.01.1983
MALY KOMORSK
Kosciot (.ayvangellcklj ob. rzym. - kosciot 1904 A/AT 7 31.12.2001
filialny p.w. $w. Floriana
MATAWY
Zespdt kosciota mennonickiego, ob.
rzym. — kat. p.w. NMP Krélowej Polski: 1986-98 A6 2 23.12.1999
- kosciot o
- fragment ogrodzenia
Nr rej. dawnego woj.
Chata drewniana typu holenderskiego 1811 bydgoskiego: 339
2 28.02.1956
MILEWO
pocz. XIX, XIX/XX
Zatozenie dworsko-parkowe Xlglw AM442 7 15.06.1985
XIXIXX w.
NOWE
Dzielnica Starego Miasta Pot. XIV w. A1419 z 23.09.1957
Ko$cidt par. p.w. Sw. Mateusza 1366, XV w. , 1910 AI758 2 19.03.1930
Kosci6t ewangelicki, dawny oo.
Franciszkanow i Bernardyndw, ob. rzym. 1311-50, XVII, A/T57
— kat. filialny p.w. $w. Maksymiliana XVIII, 1902
Kolbe
- Cmentarz rzym.-kat., parafii p.w. $w.
Mateusza Apostola Pot. XIV w. A1032 2 29.05.1992
- Kaplica p.w. $w. Jerzego,
ul. Komierowskiego/Kolejowa 2 pot. XIX A1T7213.07.1936
Cmentarz rzym.- kat. parafialny, ul. 2 pol. XVl A/894 7 29.05.1992
Kolejowa
Mury miejskie 2 pot. XIV A1282 2 10.02.1960
Zamek krzyzacki 100018 1990 1 w17 2 16.10.1957
Wiatrak holender, ul. Wiatraczna Pocz. XX A/973 2 27.09.1983

Zrodto: Krajowy rejestr zabytkéw dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego.

W granicach opracowania Studium ochrong konserwatorskg objeto nastepujace rodzaje obiektow:

e stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku studium;

Strona 40




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

e wsie oraz miasto o zachowanym uktadzie i zabudowie o wartosciach kulturowych (miejscowosci:
Nowe, Milewo, Matawy;

e zespoly patacowo- i dworsko — parkowe, jako zespoty podworskie (zespoty w miejsc.: Bochlin,
Konczyce, Milewko oraz Milewo ), ktére na zatgczniku nr 2 obwiedziono granicg strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujaca obszary parkéw i czesci gospodarcze zespotéw z czworakami;

e obiekty sakralne (koScioty w miejscowosci: Maty Komorsk, Matawy, Nowe oraz cmentarze
w miejscowosci: Glodowo, Maty Komorsk, Matawy, Morgi, Pastwiska, Milewko oraz Nowem),
oznaczone na zataczniku nr 2 do Studium, jako obiekty objete ochrong konserwatorska;

o obiekty techniki i kultury materialnej (mtyn w Twardej Gorze i Nowem, stacja pomp w Kornczycach,
stacja kolejowa w Twardej Goérze i Nowem) wyszczegolnione iopisane w niniejszej zmianie
Studium;

e obiekty architektury i budownictwa wyszczegdlnione i opisane w zmianie Studium (w miejsc.:
Bochlin, Gajewo, Gtodowo, Maty Komorsk, Matawy, Rychtawa, Twarda Gora) jako obiekty objete
ochrong konserwatorska.

Po$rdd ww. rodzajow obiektow, terenow i obszardw niektore wpisane sg do rejestru zabytkow.

4.3 Kierunki ochrony obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej oraz
postulowanych do wpisu w rejestr zabytkow

W stosunku do obiektéw sakralnych, architektury, budownictwa oraz techniki i kultury materialnej

znajdujace sie na terenie gminy Nowe (ujete w ewidencji konserwatorskiej ) w niniejszym Studium

postuluje sie 0 :

e wpisanie do rejestru zabytkow dobrze zachowanych obiektéw i terendw o wartosciach
zabytkowych;

e wykonanie korekty stref ochrony konserwatorskiej i zasad ochrony w ich obrebie oraz uzupetnienie
zasad ochrony dla poszczegdlnych rodzajéw obiektow i terenow o wartoSciach zabytkowych,

historycznych, kulturowych i krajobrazowych, w zakresie okreslonym w dalszej cze$ci tekstu.

4.4 Obiekty postulowane do wpisu w rejestr zabytkow i obiekty postulowane do objecia
ochrong prawng

Do obiektow postulowanych do wpisu w rejestr zabytkéw w mieScie Nowe naleza;

e budynek mieszkalny, ul. Bydgoska nr 25, mur. pocz. XX w.;
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e budynek mieszkalny, ul. Bydgoska nr 27, mur. pocz. XX w.;

e budynek mieszkalny, ul. Gdanska nr 2, mur. k. XIX w.;

e budynek mieszkalny, ul. Gdariska nr 17, mur. 1 pot. XIX w.;

e budynek mieszkalny, ul. Gdanska nr 18, mur. k. XVIIl w.;

e budynek mieszkalny, ul. Podgdrna nr 10, mur.2 pot. XIX w. (dawna karczma);

e budynek mieszkalny, Rynek nr 9, mur. k. XVIll w.;

e budynek mieszkalny, Rynek nr 20, mur. k. XIX w.;

e budynek mieszkalny, Rynek nr 24, mur. 1 pot. XIX w.;

e budynek mieszkalny, ul. Spacerowa nr 7, mur/szachulc.2 pot XIX w. (dawna pastoréwka oraz
budynek gospodarczy);

e zespot wodociggdw miejskich, ul. Zdunska nr 25, mur. 1906r. (wieza ci$nien oraz budynek
administracyjny);

e Dbudynek d. Sqdu Grodzkiego (obecny zaktad poprawczy), przy ulicy Bydgoskiej nr 4, mur. pocz.
XXw.;

e willa przy ul. Bydgoskiej nr 38, mur. pocz. XX w.;

o willa przy ul. Bydgoskiej nr 40, mur. pocz. XX w.;

e budynek dworca kolejowego, ul. Dworcowa nr 1, mur. pocz. XX w.;

e kompleks budynkéw gimnazjum przy ul. Dworcowej nr 2, mur. pocz. XX w. d. Szpital Miejski
przy ul. Szpitalnej nr 3, ob. Przychodnia Rejonowa przy ul. Gen. Komierowskiego nr 39, mur.
ok. 1900 .

Ze wzgledu na duze wartosci historyczne i architektoniczne budynkéw oraz walory
przestrzenno-kompozycyjne i krajobrazowe zabytkowych terendw postuluje sie objecie ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkdw nastepujacych obiektéw i terendw, wyszczegolnionych w nizej

przedstawionej Tabeli 2.
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Tabela 2. Obiekty i obszary postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw w gminie

Nowe
L.p. | Miejscowos¢ | Rodzaj Charakterystyka
obiektu
1. | Twarda Géra miyn Murowany z pocz. XX w. petnigcy nadal funkcje
produkcyjna.
2. | Konczyce Stacja pomp | Murowana zbudowania na przetomie 1908/19009r.
obecnie pompownia wytgczona jest z eksploatacji.

Zrédto: Wojewodzki Konserwator Zabytkéw. Stan na 2010 .

Podlegajg one nadzorowi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Przed przystapieniem do
planowanych ~ prac  konserwatorskich, ~ remontowych,  adaptacyjnych,  modernizacyjnych
i rewaloryzacyjnych wymagane jest uzyskanie wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zakresu remontow, przebudowy oraz
wszelkich zmian na zewnatrz i wewnatrz w strukturze budynkdéw oraz uzgodnienie zakresu zmian
w zagospodarowaniu terendw w przypadku terendéw zieleni komponowanej (parkowej, cmentarzy)
i towarzyszacej zabudowie oraz stanowisk archeologicznych.

Ponadto w stosunku do stanowisk archeologicznych zachodzi obowigzek uzgadniania
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydawania decyzji administracyjnych wszelkich
planowanych inwestycji, w sktad ktérych wchodzg prace ziemne, naruszajgce strukture gruntu.
Uzgodnieniu podlega takze zakres badan archeologicznych, ktére nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i za

pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Ponadto obiekty ujete w ewidencji sq wskazane do objecia ochrong prawna.

4.5 Ochrona obiektow, terenéw i obszarow o wartosciach zabytkowych i kulturowych
w obrebie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej

W celu ochrony warto$ci Srodowiska kulturowego na terenie gminy Nowe obowigzujg
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

e Strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej obiektdw i terendéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
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ktorg obejmuje sie: Kosciot ewangelicki, ob. Rzym-kat. Filia p.w. $w. Floriana w miejscowosci

Maty Komorsk, zespdt dworsko-parkowy w Milewku, zesp6t dworsko-parkowy w Milewie zespot

dworsko-parkowy Konczyce, kosciét parafiainy NMP Krdlowej Polski w miejscowosci Matawy.

W obrebie strefy ,,A” obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

- zachowanie uksztaftowania terenu oraz elementdbw i sposobu historycznego
zagospodarowania i uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zalezno$ci funkcjonalno-
przestrzennych w obrebie strefy i w powigzaniu z terenami w jej otoczeniu,

- rewaloryzacja historycznego ukfadu przestrzennego zatozehn parkowych i cmentarzy
w zakresie pielegnacji i konserwacji zachowanych elementéw zabytkowego uktadu
przestrzennego: drog i placow, zieleni, ciekdw i zbiornikow wodnych, matej architektury
i wyposazenia, w przypadku cmentarzy historycznych kaplic i nagrobkéw, dawnych
ogrodzen, z usunigciem elementow znieksztatcajacych historyczne zatozenia oraz
z odtworzeniem elementdw zniszczonych,

- zachowanie historycznej zabytkowy (w zakresie gabarytéw, formy dachu i rodzaju
pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, formy i rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej) -
poprzez jej konserwacje, restauracje (odnowienie, odrestaurowanie), badz rekonstrukcie,
z dopuszczeniem modernizacji technicznej w zakresie nienaruszajagcym  warto$ci
zabytkowych obiektu,

- wymiana zabudowy na nowg wedtug zasady dobrej kontynuaciji, w sensie lokalizacji i formy
zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu,

- dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terenéw i obiektow
w obrebie strefy;

- prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontdw i modernizacji oraz
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, prac dot. zagospodarowania terenu
oraz usuniecia drzew i krzewdéw wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej struktur przestrzennych o wartosci kulturowej, ktérg

obejmuje sie tereny historycznych zatozen w Bochlinie, Korczycach, Matym Komorsku,

Milewie, a takze cmentarzy: ewangelickich w Morgach, Gtodowie, Matym Komorsku, Nowem,

Trylu, Milewku, cmentarze mennonickie w Matawach i Trylu, rodzinny, rzymsko-katolicki,

wojskowy, zotnierzy polskich. Strefa ta obejmuje tez ukfady ruralistyczne wsi i osad

0 zachowanym uktadzie przestrzennym izabudowie o warto$ciach kulturowych w miejsc.:
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Nowe, Milewo, Matawy i Maty Komorsk oraz stacje pomp w Korczycach. W obrebie strefy ,,B”

obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania zatozen dworsko-
parkowych i podworskich oraz cmentarzy, szczegdlnie wzajemnych relacji funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi elementami historycznego zagospodarowania
i ich powigzania z otoczeniem,

zachowanie struktury historycznych budowli z wystrojem i artykulacjq architektoniczng
w przypadku podejmowania ich remontow i modernizacii,

dostosowanie skali, bryly i formy architektonicznej nowej zabudowy do zabudowy
istniejacej o warto$ciach kulturowych,

dostosowanie wspotczesnych funkeji do warto$ci historycznych obiektow,

sukcesywna likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujgcych; w przypadku
uzupetnienia lub wymiany zdekapitalizowanej zabudowy — dostosowanie jej do dawne;
funki,

zachowanie historycznych zatozen zieleni komponowanej, w tym parkéw w obrebie
zatozen dworsko-parkowych i zatozen podworskich, cmentarzy, gdzie wszelkie prace
rewaloryzacyjne, wtym zwigzane z ich porzadkowaniem, dot. drzewostandw
i zagospodarowania terenu, zwigzane z infrastrukturg techniczng nalezy prowadzi¢
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

utrzymanie i rewaloryzacja elementow matej architektury i wyposazenia, zwigzanych
z pierwotnymi funkcjami obiektow, co dotyczy m.in. takich elementéw, jak ogrodzenia,
rzezby, figury, a w przypadku cmentarzy takze nagrobki, mogity, krzyze, kaplice itd.,
wykluczenie mozliwosci realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajacych skalg
charakter istniejgcej zabudowy,

prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontéw i modernizacji oraz
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

zachowanie zasadniczych elementow dawnego uksztattowania terenu i rozplanowania wsi
i 0sad, szczegoinie historycznego przebiegu drog, zarysu placow i zieleni w ich otoczeniu,
z utrzymaniem linii zabudowy i historycznej formy architektonicznej poszczegoinych
obiektow,

zachowanie struktury historycznych budowli z wystrojem i artykulacjg architektoniczna,
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w przypadku podejmowania ich remontéw i modernizacji,

- zagospodarowanie na nowe funkcje pod warunkiem utrzymania walorow zabytkowych
historycznych obiektow,

- dostosowanie skali, bryly i formy architektonicznej nowej zabudowy do zabudowy
istniejgacej o warto$ciach kulturowych,

- usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

- wykluczenie mozliwosci realizacji w otoczeniu wiekszych kubatur, przekraczajacych skalg
charakter istniejgcej zabudowy,

- prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontow i modernizacji oraz
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, prac dot. zagospodarowania terenu
oraz usuniecia drzew i krzewéw wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw;

o Strefa ,E” ochrony ekspozycji zabytkowych i historycznych zatozer patacowo- i dworsko-
parkowych, zatozen podworskich oraz uktaddw ruralistycznych wsi i osad o zachowanym
uktadzie przestrzennym i zabudowie o warto$ciach zabytkowych. W obrebie strefy ,E”

obowigzujq nastepujace zasady ochrony:

zalecenie porzadkowania lub usuniecia substandardowej zabudowy z obszaru,

- sukcesywna likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych,

- nie dopuszczenie do budowy obiektdw, ktdrych wysoko$¢ mogtaby stanowi¢ przestone
widokowg i dysonans w krajobrazie kulturowym,

- stosowanie przeston widokowych z zieleni wysokiej, w przypadku koniecznosci
wytworzenia przeston dla obiektéw istniejgcych, stanowigcych dysonans przestrzenny,

- obowigzek uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontow
i modernizacji oraz budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, zagospodarowania
terenu, w tym prac dot. drzewostanu (wycinka, pielegnacja drzewostanu i wprowadzanie
nowych nasadzen zieleni) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw;

o Strefa ,W" - strefa ochrony archeologicznej obejmujaca rozpoznane i potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze
strefy powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Sciste doprecyzowanie granic stref ochrony konserwatorskiej nastapi na etapie sporzadzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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4.6 Ochrona poszczegdlnych rodzajow obiektow, terenéw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych

4.6.1 Nieruchome zabytki archeologiczne
Nalezg do stanowisk nieeksponowanych w terenie jak wskazano na rysunku studium, gdzie

ingerencja w substancje stanowiska jest mozliwa pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych
badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych realizacje inwestycji. Ponadto wszystkie prowadzone na
terenie gminy dziatania inwestycyjne w obrebie stanowisk archeologicznych, zwigzane z koniecznoscig

wykonania prac ziemnych, muszg mie¢ pozwolenie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.6.2 Wsie i osady o zachowanym uktadzie i zabudowie o wartosciach kulturowych
Ochronie podlegajg elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,

zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z w/w kompozycje architektoniczno-krajobrazowa. Dla wsi,
w ktorych przewidziana jest budowa obiektow lub zespotow obiektow budowlanych nalezy opracowac
plany zagospodarowania przestrzennego terenu w celu zapewnienia wiasciwej integraciji przestrzennej
i funkcjonalnej projektowanych i istniejacych, o wartosci kulturowej, elementéw zagospodarowania.

Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia winny by¢ zaprojektowane w formach

architektonicznych dostosowanych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4.6.3 Zatozenia dworsko- i patacowo-parkowe oraz zatozenia podworskie
Zatozenia dworsko- i patacowo-parkowe oraz zatozenia podworskie podlegajg ochronie jako

kompleksy o wartosci zabytkowej, a parki takze ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze i ekologiczne oraz
duze walory krajobrazowe. Ochrong objete sg wszystkie elementy historycznej struktury przestrzennej
tj. patac lub dwér, park, zespdt zabudowan gospodarczych, zespdt czworakdw oraz pozostate obiekty
i elementy zagospodarowania terenu, jak rzadcowki, tereny dawnych sadow, ukiad drdg, aleje
dojazdowe, ogrodzenia i bramy.

W  procesie przeksztatcern wiasnosciowych nalezy przestrzega¢ zasady integralnoSci
zabytkowych zatozen dworsko i patacowo-parkowych oraz zatozer podworskich z kompleksem rolnym,
tzn. gruntami, budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg rolna.

Obowigzuje zakaz parcelacji badz innego dzielenia parkéw, a w przypadku wystepowania
roznych uzytkownikéw - dgzenie do scalenia i ustanowienia jednego zarzadcy. Istniejq ograniczenia
w lokalizacji na ich terenie budynkdw, wprowadzania infrastruktury technicznej (urzadzen i sieci
wodociggowych lub kanalizacyjnych, energetycznych zaréwno podziemnych, jak i napowietrznych,

skladowisk odpadéw itp.) nie zwigzanych z nimi funkcjonalnie. Niedopuszczalne jest rowniez
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przeprowadzanie niwelacji ziemnych badz zmiana warunkéw $rodowiska np. poprzez melioracje.
Historyczne systemy melioracyjne zatozen powinny by¢ zachowane i poddawane systematycznej
konserwacji i pielegnacii, tacznie z systemem wodnym zatozen i w ich okolicy.

Zlokalizowane na terenach parkoéw budynki, budowle lub urzadzenia, kolidujace z funkcjg parku,
nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Zmiany witasnosciowe terendw i obiektow, podziat nieruchomosci,
sprzedaz terenow i obiektow zabytkowych, zmiany uzytkowania, adaptacje, remonty i modernizacje
budynkéw wchodzacych w sktad zatozenia tj. patacu lub dworu, oficyn, zabudowar gospodarczych
i czworakdéw wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw /WKZ/ a rewaloryzacja
parku moze by¢ wykonywana jedynie w oparciu o specjalistyczng dokumentacje, akceptowang przez
WKZ.

4.6.4 Obiekty sakralne
KoScioly i kaplice oraz cmentarze wszystkich wspdlnot wyznaniowych, czynne i nieczynne,

(wskazane na rysunku studium i wymienione w czesci uwarunkowan w niniejszej zmianie studium) jako
obiekty o wybitnej wartoSci zabytkowej i walorach krajobrazowych, koscioty i kaplice bedace
dominantami architektonicznymi, a cmentarze jako miejsca pamieci i pomniki historii - podlegajg
bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w obrebie tych obiektow musza by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Na terenie cmentarzy obowigzuje zakaz wycinania drzew,
usuwania nagrobkow pochodzacych sprzed 1945 roku, rozbiorki ogrodzernn murowanych, metalowych
iinnych o warto$ciach historycznych oraz remontow wszelkich obiektéw sakralnych bez pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Cmentarze nieczynne jak i czynne objete ochrong konserwatorskg, muszg by¢ chronione przed
dewastacjg oraz porzadkowane i pielegnowane (drzewostan) w oparciu 0 wytyczne Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ochronie podlegajg takze kapliczki i figurki, w sensie ich lokalizacji i formy przestrzennej,

bedace przejawem kultu religijnego i tradycii.

4.6.5 Obiekty techniki i kultury materialnej
Sg to obiekty przemystowe, jak: miyny, wiadukty, przepusty itp. zwigzane z infrastrukturg

komunikacyjng, trakcyjng i towarzyszacq im zielenig, a takze system schronéw. Obiekty te podlegajg
ochronie i winny by¢ zachowane w dobrym stanie przez wiascicieli lub uzytkownikéw a wszelkie
remonty, adaptacje i modernizacje budynkow i budowli oraz zmiany sposobu uzytkowania muszg by¢
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy

na terenie i w sasiedztwie obiektdbw o wartosSci kulturowej oraz zatozenia zieleni komponowanej
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towarzyszacej ww. obiektom - obowigzuje zakaz wycinki bez uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a wobec zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad ochrony,
analogicznych jak wobec parkéw w obrebie zatozen dworsko- i patacowo-parkowych oraz zatozen
podworskich.

Obiektami kultury materialnej sg takze dawne trakty drogowe, objete ochrong w sensie ich
przebiegu i towarzyszacych im zadrzewien. Powinny by¢ zachowane w maksymalnym stopniu, jako

jedne z elementdw historycznego wizerunku krajobrazu kulturowego gminy.

4.6.6 Obiekty architektury i budownictwa

Koscioty i kaplice, patace i dwory i inne wymienione w wykazie podlegajg ochronie. Winny by¢
utrzymywane w dobrym stanie a wszelkie zmiany uzytkowania powodujace konieczno$¢
przystosowania do nowej funkcji. Powyzsze dotyczy rowniez budynkéw gospodarczych w ztoZzeniach
dworskich oraz towarzyszacych szkotom, pocztom itp. Ochronie podlega rowniez starodrzew rosnacy
w sgsiedztwie obiektow o wartoSci kulturowej i zatozenia zieleni komponowanej towarzyszacej
zabudowie, a wobec zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad ochrony, analogicznych jak
wobec parkdéw w zatozeniach dworsko- i patacowo-parkowych oraz zatozeniach podworskich.

Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana o cechach tradycyjnych charakterystycznych dla
miejsca i regionu winna by¢ zachowana i stanowi¢ inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy.
Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktérej stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Przy odtwarzaniu zabudowy nalezy kierowal sie zasadg, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu nawigzywa¢ do poprzedniego. W lokalizacji
nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo obiektéw o warto$ci kulturowej - nowe budynki nie
mogq by¢ sytuowane w sposob degradujacy istniejaca, tradycyjng zabudowe, a ich forma

architektoniczna winna by¢ dostosowana do otaczajgcej zabudowy i krajobrazu.

4.7 Dziatania gminy na rzecz ochrony zasobéw kulturowych
Wobec ochrony zasobdw kulturowych gminna powinna respektowac¢ nastepujace zasady dziatania:
e bezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej (oznaczonych na rysunku Studium)

i wynikajacych z nich obowigzkow Scistej wspodtpracy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

e wnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy Scistej wspotpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

e utworzenie kompletnej ewidencji obiektéw (architektury, zabytkéw techniki, krajobrazow

komponowanych, obiektéw archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;
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e przeprowadzenie aktualizacji ewidencji parkéw wiejskich na terenie gminy;

o tworzenie dtugofalowych projektow zagospodarowania obszarow o duzych warto$ciach
kulturowych;

e harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektow nowych (zwlaszcza zwigzanych ze strefg
gospodarczg i uzytecznosci publicznych) znacznie odbiegajacych od modelu zabudowy
tradycyjne;j;

e czynne wspieranie przez gmine dziatan zmierzajacych do utrzymania lub przywrdcenia jak
najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej lub zabytkowej
wskazanym przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

¢ kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspotczesnej;

e unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezposrednim sasiedztwie obiekiow i zespotow
zabytkowych;

e tworzenie neutralnych paséw zieleni (filtrow) wokét zespotéw o szczegdlnej wartosci w oparciu
0 wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

e przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwlaszcza dotyczacej prac przy obiektach
zabytkowych;

e zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejacymi formami zabudowy oraz prawidtowe
wkomponowanie poszczegdlnych obiektéw w obszary o duzych walorach krajobrazowo —
kulturowych.

Na rysunku studium wyznaczono obszary zabytkowe przeznaczono do rewaloryzacji. Rewaloryzacja
powinna przebiega¢ przy $cistych udziale konserwatora zabytkdéw. Jej charakter powinien dotyczy¢
przywrdcenia wartosci uzytkowych i ekspozycje dziedzictwa kulturowego zaréwno zabytkéw
architektury jak i zespotdw urbanistycznych. Pojecie rewaloryzacji zawiera potaczenie zabiegdw
konserwatorskich i zabiegéw adaptacyjnych.

Ponadto powinien zosta¢ opracowany gminny program opieki nad zabytkami.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1 Komunikacja drogowa
Gmina charakteryzuje sie dobrg dostepno$cig komunikacyjng. Przez teren gminy przebiega

odcinek autostrady A1 (Gdansk — Gorny Slask) i droga krajowa nr 91 (Gdarisk — Swiecie nad Wistg —

Torun - £6dz — Czestochowa — Cieszyn — granica panstwa). Minusem moze by¢ brak lokalizacji wezta
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drogowego, umozliwiajacego wjazd na autostrade. Wezly znajdujg sie na terenie sgsiednich gmin:

w Warlubiu i Kopytkowie.

Autostrada A1 i droga krajowa nr 91 stanowig nadrzedny ukfad drogowy w gminie. Petnig
wazng funkcje w europejskim uktadzie drogowym. Przeznaczone sg dla wszystkich uzytkownikow,
zapewniajg spojno$¢ catej sieci drdg krajowych, stanowig potgczenie ponadregionalnych o$rodkow
gospodarczych, administracyjnych i turystycznych oraz obstugujq miedzynarodowy ruch tranzytowy

i majg znaczenie obronne.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 377 Nowe - Twarda Goéra - Pienigzkowo.
Droge zakwalifikowano do klasy technicznej L — drogi lokalne;.
Przez teren gminy przebiegajg nastepujace drogi powiatowe:
e droga powiatowa nr 1205C Lipinki (gmina Warlubie) — Zdrojewo;
e droga powiatowa nr 1206C Kamionka (gmina Smetowo Graniczne) — Twarda Géra — do drogi
wojewddzkiej nr 377;
e droga powiatowa nr 1207C droga wojewddzka nr 377 — Milewo;
e droga powiatowa nr 1208C droga wojewddzka nr 377 — Przyny Szlacheckie — do drogi gminne;
nr 030307C;
e droga powiatowa nr 1209C Widlice (gmina Gniew) — Bochlin;
e droga powiatowa nr 1218C Nowe — Tryl - Matawy — Wielki Lubien (gmina Dragacz);
e droga powiatowa nr 1219C Nowe - Komorsk (gmina Warlubie) — Wielki Lubien (gmina

Dragacz).

Drogi wojewodzkie i powiatowe stanowig podstawowy uktad drog w gminie.
Drogi gminne zakwalifikowano do klasy technicznej L, stanowig uzupetniajacy ukfad drog w gminie
i stuzg miejscowym potrzebom. Wykaz drog gminnych przedstawiono ponizej:

e droga gminna nr 030301C Bochlin — granica gminy;

e droga gminna nr 030302C Bochlin — Radziejewo;

e droga gminna nr 030303C Bochlin — Milewko;

e droga gminna nr 030304C Bochlin — granica gminy;

e droga gminna nr 030305C Kozielec — granica gminy;

e droga gminna nr 030306C Bochlin — do drogi powiatowej nr 1209C;

e droga gminna nr 030307C Nowe — Gtodowo — granica gminy;
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e droga gminna nr 030308C Twarda Gora — Lalkowy (gmina Smetowo Graniczne);
e droga gminna nr 030309C Gtodowo — Rychtawa;
e droga gminna nr 030310C granica gminy — Milewo — Gajewo — do drogi krajowej nr 91;
e droga gminna nr 030311C granica gminy — Osiny — do drogi gminnej nr 030307C i drogi
powiatowej 1205C;
e droga gminna nr 030312C od drogi gminnej 030310C — Maty Komorsk;
e droga gminna nr 030313C Maty Komorsk — Tryl;
e droga gminna nr 030314C od drogi wojewodzkiej nr 377 — do drogi gminnej 030303C;
e droga gminna nr 030315C Twarda Gora — Milewko;
e droga gminna Zdrojewo — Maty Komorsk.
Ulice w obszarze Nowego lezace w ciggu drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej
samej kategorii i klasy technicznej co te drogi.
Uzupetnienie uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne niezliczone do Zzadne] z wyzej
wymienionych kategorii drég publicznych. W obszarze wiejskim sg to gtownie drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych i lesnych.
Zadania dotyczace rozwoju infrastruktury drogowej wyszczegdlniono w takich dokumentach jak:
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego:
— modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 1,
— przebudowa drogi wojewddzkiej 377 — podniesienie do klasy technicznej Z — drogi
zbiorczej,
— budowa obwodnicy miasta Nowe,
e Strategia Rozwoju Powiatu Swieckiego na lata 2007 — 2013:
— modernizacja drog powiatowych, ktére przebiegajg przez teren gminy Nowe
o Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe:
— modernizacja drég gminnych.

Postuluje sig, aby projektowane drogi gminne byty w parametrach klasy technicznej drog lokalnych.
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5.2 Komunikacja kolejowa
Komunikacje kolejowg zapewnia linia znaczenia panistwowego Tczew - Bydgoszcz — Chorzow.

Stacja kolejowa znajduje sie w miejscowosci Twarda Gora. Przewozy majg charakter regionalny (22
pociagi osobowe w ciggu doby w obu kierunkach).

Przebiegajaca przez gming jedna linia kolejowa to linia znaczenia panstwowego nr 131 (C-E
65), pod wzgledem technicznym magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana. Linia przebiega w VI
paneuropejskim korytarzu transportowym i jest ujeta w systemach: AGC (miedzynarodowe linie — E dla
transportu pasazerskiego) i AGTC (miedzynarodowe linie transportu kombinowanego) jako linia
uzupetniajaca. Na linii Tczew - Chorzow wykonywanych jest sporo przewozéw, zaréwno w sektorze
pasazerskim, jak i towarowym. Na linii kursuje, wobu kierunkach w ciggu doby, 57 pociggdéw
pasazerskich, w tym 35 kwalifikowanych (po$piesznych i ekspresowych), 75 pociggéw towarowych i 10
pociggow stuzbowych. Linia obstuguje potaczenia miedzynarodowe: Gdynia - Berlin, Gdynia - Praga
i Gdynia - Odessa.

Dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi terendw inwestycyjnych poprzez transport kolejowy.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego i Strategii
Rozwoju Transportu Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego linie kolejowa wskazano do modernizacii

i przystosowanie jej do predkosci powyzej 120 km/h.

5.3 Gospodarka wodno-$ciekowa
Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Nowe wyznaczono gtéwne zatozenia dotyczace rozwoju

gospodarki wodno $ciekowe;:

e priorytetowo prowadzi¢ inwestycje na terenach rozwojowych wyznaczonych na rysunku
studium, takich jak Gorne Morgi, Konczyce, Bochlin i obszary zabudowy rekreacyjne;
indywidualnej lub zbiorowej oraz obiektéw sportu i urzadzen turystyki z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w obrebach miejscowosci Gtodowo oraz
Osiny, a takze na terenach ustanowionej aglomeracji $ciekowej Nowe, ktorej granice
wyznaczono na rysunku studium;

¢ do prac wykonawczych angazowac firmy z terenu gminy lub powiatu;

e prowadzi¢ monitoring mozliwych do uzyskania Srodkéw z funduszy unijnych, funduszy na
dziatania proekologiczne, funduszy na rozwoj obszaréw wiejskich;

o tereny, dla ktdrych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zosta¢ zbilansowane
pod wzgledem ilosci mieszkaricow; nowy bilans nalezy uwzgledni¢ przy doborze $rednic

w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;
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e w ulicach nowo projektowanych nalezy przewidzie¢ miejsca na utozenie nowych przewodow
wodociggowych i kanalizacyjnych poza pasami jezdni, natomiast na terenie stanowigcym
wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub gminy w pasie drogowym;

o wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zaréwno istniejace jak i projektowane, powinny
znajdowa¢ sie w ogolnodostepnym dla czynno$ci eksploatacyjnych z mozliwo$cig dojazdu
sprzetu specjalistycznego;

e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢ strefy ochronne
uje¢ wody, czyli tereny wolne od zabudowy i wysokich nasadzen, ktorych parametry

wyznaczone sg W przepisach odrebnych.

5.3.1 Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkaricow gminy Nowe bedzie realizowane z istniejacych
uje¢ wody w Bochlinie, Trylu i Nowem. Ponadto na terenie gminy funkcjonujg ujecia wody zlokalizowane
w Goérnych Morgach (Zaktady Migesne Nove), Osinach, Gajewie i Gajewie Zabudowanie.

Zachowuje sie istniejace ujecia wody. Zakfada sie ich sukcesywng w miare konieczno$ci
modernizacje, automatyzacje w celu dostosowania do zmieniajgcych sie przepiséw i standarddw.

Nie wykorzystywane i nieudokumentowane zasoby wdd podziemnych powinny zostac
udokumentowane i zbilansowane oraz stanowi¢ rezerwe zasobdw czystych wdd podziemnych na okres
kierunkowy.

W zalezno$ci od tempa rozwoju przestrzennego gminy przewiduje sie realizacje kolejnych
odcinkow sieci wodociggowej. Dla terenow rozwojowych przewiduje sie lokalizacje sieci o srednicach
wynikajacych z odpowiednich norm, przepisow i standardéw, przy czym lokalizacja tych tras powinna
by¢ przewidziana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Do gtéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:

e modernizacja sieci wodociggowych na terenie gminy;

e zapewnienie wszystkim mieszkaricom wody na cele bytowo — socjalne, o jakosci spetniajace;
wymagane przepisami normy i standardy;

e racjonalna gospodarka wodna;

¢ utrzymanie wysokiego stopnia pewnos$ci dostawy wody w warunkach normalnych i w sytuacjach
awaryjnych oraz zagrozenia kryzysowego;

e poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjno$ci, zapobiegania stratom
wody i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia;

e kontynuacja budowy przytaczy do budynkoéw.

Strona 54



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

5.3.2 Odprowadzanie Sciekow

Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu
ochrony gleby i wod podziemnych przed skazeniem lokalnymi szambami oraz poprawy warunkéw
sanitarnych mieszkaricow. Zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Powiatu Swieckiego na lata 2007 -
2013 i Strategig Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe, w celu zaspokojenia potrzeb gminy, w zakresie
gospodarki Sciekowej, do priorytetowych zadan zaliczono kanalizacje terendw wiejskich.

Polska przystepujac do Unii Europejskiej zobowigzata sie do wypetnienia wymogow dyrektywy
unijnej w zakresie oczyszczania Sciekéw. Utworzono Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych, ktdry zostat zatwierdzony przez Rzad Rzeczypospolitej Polskiej w 2003 roku.

Gmina Nowe zostata zakwalifikowana do aglomeracji Sciekowej Nowe, wyznaczonej na
podstawie Rozporzadzenia Nr 18/2006 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 6 lutego 2006 r.
Rownowazona liczba mieszkancéw w aglomeracji wynosi 14 999 z oczyszczalnig zlokalizowang
w miejscowosci Tryl. Aglomeracja obejmuje miasto Nowe oraz wsie Bochlin, Dolne Morgi, Gérne Morgi,
Kozielec, Konczyce, Maty Komorsk, Matawy, Morgi, Pastwiska, Piaski, Tryl i Zdrojewo. Zgodnie
z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, dlugosé sieci planowana do budowy
wynosi 23,5 km.

Dla catej gminy Nowe przygotowano decyzje inwestycji celu publicznego dla budowy kanalizacii
sanitarnej. Przebieg sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie Nowe przedstawiono na rysunku studium.

Dla obszaréw istniejacej i projektowanej zabudowy zaktada sie konieczno$¢ budowy kanalizacii
sanitarnej i deszczowej z wigczeniem jej do istniejacego i projektowanego uktadu. Nalezy zaplanowac
kanalizacje rozdzielcza utozong w pasach rozgraniczajacych drog, ktorych przebieg bedzie

dostosowany do projektowanego uktady komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy.

5.4 Elektroenergetyka
Zgodnie ze Strategiq Rozwoju Lokalnego Gminy Nowe, w jednym z priorytetdw wskazano

zadanie dotyczace zapewnienia gminie bezpieczenstwa energetycznego — ciggtosci dostaw energii
elektrycznej o wystarczajacej mocy dla inwestycji energochtonnych. Gtownymi zatozeniami tego zdania
sq;:
o wszystkie linie przesytowe Sredniego napiecia powinny charakteryzowac¢ sie dobrym stanem
i wtasciwymi parametrami technicznymi;
e moc zainstalowanych stacji transformatorowych powinna by¢é wystarczajgca nawet dla
ewentualnych dziatalno$ci energochtonnych.
W planach miejscowych nalezy rezerwowac tereny pod budowe lokalnych stacji transformatorowych.
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Wzrost zapotrzebowania na moc elektryczng w grupie odbiorcow indywidualnych podyktowany moze
by¢ rozwojem budownictwa mieszkaniowego.

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terendw zabudowy mieszkaniowe;
i terenow aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

Wraz ze wzrostem liczby odbiorcow, a tym samym ze zwiekszonym poborem mocy, nalezy
podjg¢ nastepujace dziatania:

e budowa nowych wyprowadzen linii Sredniego napiecia z projektowanego gtéwnego punktu
zasilania w miejscowosci Gérne Morgi wyznaczonego na rysunku studium;

e Dbudowa nowych odcinkéw sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji na terenie gminy;

e realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajagca ze
zwiekszonego obcigzenia;

e poprawa stanu technicznego.

Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia 110 kV, mieszczaca sie na terenie gminy wykonana jest
za pomocq elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujacych sie strefami oddziatywania
pola elektromagnetycznego majacymi znaczny wptyw na sposéb zainwestowania terendw, na ktérych
jest wybudowana. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy
istniejacej celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii  napowietrznych na linie
elektroenergetyczne kablowe podziemne.

Przez teren gminy przebiegac bedzie projektowana dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna
400 kV Grudzigdz - Pelplin — Gdansk Przyjazn, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, krajowym. Na rysunku studium wskazano schemat przebiegu projektowanej linii.
W sporzadzanym dla projektowane; linii miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezy
wyznaczy¢ granice pasa technologicznego (2x35 m od osi linii) oraz zawrze¢ zapisy ustalajace
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw. Ostateczny przebieg linii bedzie wynikowg
uwarunkowan zewnetrznych determinujgcych przebieg linii elektroenergetycznych, w szczegolnosci

wynikajacych z uwarunkowan $rodowiskowych i spoteczno-ekonomicznych.

Projektowana linia elektroenergetyczna 400 kV Grudzigdz - Pelplin - Gdansk Przyjazn nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w zwigzku z tym wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko w tym na obszar Natura 2000 oraz gatunki

stanowigce przedmiot ochrony. Wynikiem przeprowadzonej procedury bedzie okreslenie wptywu
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planowanej inwestycji na wszystkie komponenty srodowiska tym obszar Natura 2000 oraz wskazanie
jezeli zajdzie taka potrzeba skutecznych dziatan minimalizujgcych lub kompensujacych mogace
wystgpi¢ negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjq i eksploatacjg inwestycji. Dokumentem
okreslajacym Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia jest decyzja o srodowiskowych

uwarunkowaniach, ktorej uzyskanie jest obligatoryjne dla przedmiotowej inwestyciji.

5.5 Gazownictwo i cieptownictwo
W Strategii Rozwoju gminy Nowe wskazano nastepujace zatozenia dotyczace rozwoju sieci

gazowych i modernizacji systemow grzewczych:
e rozpoczecie inwestycji poprzedzone wynikami badan zapotrzebowania mieszkancéw na gaz
sieciowy;
e wspieranie proekologicznych zrodet energii cieplnej;
e w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ inwestycje w miejscowo$ciach wskazanych jako rozwojowe;

e prowadzi¢ monitoring mozliwych do uzyskania srodkéw z funduszy unijnych.

5.5.1 Gazownictwo

Na terenie objetym zmiang studium znajduje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (gazociag DN 80
relacji Gniew — Nowe), stacja redukcyjno — pomiarowa, sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia
w miejscowosci Nowe.

Zgodnie z planem rozwoju Pomorskiej Spotki Gazownictwa na terenie gminy Nowe planowana
jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Nowe — Warlubie — Jezewo - Wezet
Dworzyska.

W zwigzku z istnieniem gazociggow, urzadzen sieci gazowej i planowanymi inwestycjami,
nalezy zachowa¢ ograniczenia w zakresie lokalizacji innych obiektow. Ograniczenia majg na celu
zachowanie bezpieczenstwa i wynikajg z przepisow obowigzujacych w zakresie ich projektowania
ibudowy oraz z zastosowanych rozwigzan technicznych. Dopuszczalne odlegtosci wynikajg
z przepisdw dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe. Wokot staci
gazowej i weztdw przytaczeniowych wystepuijq strefy zagrozenia wybuchem. Wszelkie dziatania w tych
strefach wymagajq wspdtpracy potencjalnego inwestora i operatora sieci gazowej.

Istniejg techniczne mozliwosci zwiekszenia dostawy gazu dla miasta Nowe oraz jego okolic.
Rozbudowa systemu gazociggéw bedzie nastepowata stosowanie do deklarowanego i istniejacego

zainteresowania potencjalnych klientow.
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5.5.2 Cieptownictwo
Do gtéwnych dziatan, zatozen dotyczacych inwestycji w zakresie cieptownictwa, wynikajgcych z licznych
dokumentow strategicznych zaliczono:

e docelowo zmiane paliw w indywidualnych i lokalnych kottowniach, rozproszonych na terenie
gminy, opalanych miatem weglowym i weglem na rzecz paliw ekologicznych, takich jak gaz
ptynny, olej opatowy, energia elektryczna;

e opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepfo;

e w indywidualnych gospodarstwach i w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a szczegdinie
w nowych budynkach mieszkalnych zalecane stosowanie systemdw grzewczych, preferujacych

paliwa eliminujace zanieczyszczenia atmosfery.

5.6 Telekomunikacja
Planowany rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosSci gospodarczej tworzg

zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej. Szczegotowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury sieciowej na
terenach planowanej zabudowy zostang okreslone w ramach opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja ta musi by¢ doktadnie przeanalizowana ze wzgledu na
warunki krajobrazowe i przestrzenne. Pozadanym usytuowaniem wiez radiotelekomunikacyjnych sg
istniejgce obiekty oraz lokalizacja wiez zgodnie z potrzebami.

Rozwoj obszarow zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywnoSci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzq takze dynamiczny rynek konsumentéw ustug
dla systeméw telefonii komérkowej. Lokalizacja, wigzacych sie z telefonig komdrkowa, systemow
typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okre$lona w ramach opracowywania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na wniosek zainteresowanych operatoréw.

Proponuje sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego o0golnej dostepnosci do
szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze obejmowaé swoim zasiegiem istniejgce obiekty
uzyteczno$ci publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz tereny inwestycyjne.
Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wplynie na rozwdj spoteczenstwa
informatycznego, zwiekszy sie dostepnos¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie
partneréw gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsiebiorcow.

Lokalizacje istniejacych, wolnostojacych wiez i masztéw radiotelekomunikacyjnych nalezy

uwzglednia¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalajac
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konieczne ograniczenia w zabudowie w celu wyeliminowania wzajemnego niekorzystnego
oddziatywania.

W przypadku planowania nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ miejsca pod budowe nowej
infrastruktury telekomunikacyjnej, przy zachowaniu nastepujacych zatozen:

e przy opracowaniu projektdbw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacq infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktdrej nalezy zachowa¢ odlegto$ci zgodne
z obowigzujgacymi normami;

o linie telekomunikacyjne w granicach miejscowych planéw nalezy projektowac jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

o wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza
pas planowanej zabudowy lud dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych
warunkdw zabudowy na koszt inwestora;

e w rejonach gdzie wystapig potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne, telekomunikacja
zaplanuje uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej po okre$leniu
zapotrzebowania ustugowego (kanalizacja kablowa, linie telefoniczne napowietrzne, szafy
i stupki kablowe);

o |okalizacja sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach,

w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiattowodowe;.

5.7 Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami powinna by¢ zgodna z ustawg o odpadach oraz z uchwalonymi

przepisami lokalnymi. Nalezy dazy¢é do upowszechnienia selektywnej zbiorki odpaddéw wsrdd
mieszkancow i zwiekszenia udziatu odpaddw segregowanych w odpadach komunalnych.
Gtownymi zatozeniami, dziataniami niezbednymi do osiggniecia poprawy w zakresie gospodarowania
odpadami komunalnymi sg (zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Nowe):
e objecie 100% mieszkancdw gminy zorganizowang zbiorkg odpadoéw komunalnych;
e wprowadzenie jednakowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie catej
gminy;
e podniesienie $wiadomosci ekologicznej i spotecznej wérdd mieszkaricow gminy;
e rozw6j odzysku i unieszkodliwiania odpadéw  wielkogabarytowych, budowlanych
i niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadow komunalnych, a takze odpadéw
elektrycznych i elektronicznych na terenie gminy;

e zapobieganie i minimalizacja wytwarzania odpadow - zmniejszenie iloSciowe strumienia
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odpaddw, ktore wymagatoby usunigcia, zmniejszenie ucigzliwosci odpadow;
o intensyfikacja proceséw przeksztatcania odpadow przed sktadowaniem poprzez wdrazanie
metod biologicznych, mechaniczno - biologicznych i termicznych;
o wzrost recyklingu, w tym recyklingu organicznego.
Dnia 1 stycznia 2012 roku weszta w zycie zmiana ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektorych innych ustaw. W wyniku tych zmian powstajg nowe Wojewodzkie Plany
Gospodarki Odpadami sporzadzane na okres 6 lat z perspektywg do 12 lat. Niniejszy plan zaktada
utworzenie systemu rozwigzan regionalnych tzw. Regiondw Gospodarki Odpadami Komunalnymi,
w ramach ktorych funkcjonowaé winny wszelkie niezbedne urzadzenia i instalacje, w tym istniejace na
terenie wojewddztwa sktadowiska odpadow, spetniajace w zakresie technicznym kryteria najlepszej
dostepnej techniki i posiadajace przepustowos¢ wystarczajacq do przyjmowania i przetwarzania
odpaddw. Obecnie na terenie gminy Nowe funkcjonuje sktadowisko odpadéw zlokalizowane w Twarde;
Gérze — Milewie. Zaktada sie, ze sktadowisko ma by¢ eksploatowane do czasu wypetnienia. Gming
Nowe zakwalifikowano do Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi Tucholsko — Grudzigdzkiego.
W regionie funkcjonowa¢ bedg instalacje regionalne w Zakurzewie (gmina Grudzigdz), Sulnowku
(gmina Swiecie) i Bladowie (gmina Tuchola). W wyzej wymienionych instalacjach regionalnych beda
przetwarzane zmieszane odpady komunalne metodg mechaniczno — biologiczna. Przetwarzane bedg
odpady zielone i inne bioodpady i wytwarzane produkty o wiasciwo$ciach nawozowych lub Srodki
wspomagajace uprawe roslin. Instalacje regionalne beda wyposazone réwniez w sktadowiska odpadow.
Do czasu uruchomienia instalacji regionalnych w Nowem funkcjonowac bedzie sktadowisko i sortownia

odpadow.

5.8 Podsumowanie
Przewiduje sie sukcesywny rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej na terenie gminy.

Nalezy przewidzie¢ konieczne rezerwy terenowe na budowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j i
deszczoweyj, sieci elektroenergetycznej i o$wietleniowej, sieci gazowej oraz kablowej telekomunikacyjnej
wzdtuz istniejgcych i planowanych drog. Konieczny jest rdwniez szeroki rozwdj infrastruktury technicznej
w terenach typowanych do rozwoju ustugowo — gospodarczo — sktadowego gminy. W zakresie sieci
elektroenergetycznej istnieje dalsza mozliwo$¢ rozwoju linii, ich przebudowy oraz zmiany przebiegow,
wynikajacych z lokalizacji planowanych inwestycji. Zaktada sie réwniez przebudowe istniejgcych stacji

transformatorowych z mozliwo$cig ich wymiany w miare potrzeb inwestycyjnych.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania dotyczace inwestycji celu publicznego wynikajg z przepisbw Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Planowane inwestycje sg zgodne ze Strategig Rozwoju Gminy Nowe i zaliczono do
nich:
e w zakresie rozwoju infrastruktury komunikacyjnej:
— modernizacja drég gminnych;
e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:
— kanalizacja terenow wiejskich,
— modernizacja sieci wodociggowej;
e W zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej:
— termomodernizacja szkot,
e w zakresie rozwoju infrastruktury turystycznej:
— budowa szlaku turystyczno Nowe-Rychtawa;
o w zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:
— restauracja i rewitalizacja zabytkowych budynkow miejskich i ich otoczenia,
— rewaloryzacja przestrzeni zabytkowych uktaddw ruralistycznych w zakresie infrastruktury

Dolnej Wisty i Skarpy Nadwislanskiej miasta Nowe.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bezposrednio dotyczace gminy Nowe,
sg zawarte w takich dokumentach jak:
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;
e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;
e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;
¢ Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego;

e Strategia Rozwoju Powiatu Swieckiego;
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Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci i Zadrzewien na lata 2001 — 2020.

Na terenie gminy Nowe do zadan dotyczacych inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

zaliczono (wg ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego:

zadania o znaczeniu krajowym:

zadanie nr 2 — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze,

zadanie nr 7 — budowa autostrady A-1 (odcinek autostrady A-1 od wezta Rusocin do
wezta Lubicz jest juz zrealizowany),

zadanie nr 11 — przebudowa drogi krajowej nr 91 wraz z budowg obwodnicy miasta
Nowe,

zadanie nr 19 — modernizacja linii kolejowej nr 131 wraz z uzyskaniem maksymalne;
predkosci,

zadanie nr 23 — modernizacja drog wodnych, w tym na rzece Wisle,

zadania 0 znaczeniu wojewddzkim:

— zadanie nr 40 - realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa

kujawsko — pomorskiego w latach 2001 — 2020;

zadanie nr 44 — ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony Parku Krajobrazowego
Doliny Dolnej Wisty, (obecnie pod nazwg - Nadwislanski Park Krajobrazowy,
Rozporzadzenie nr 20/2005 Wojewody Kujawsko-pomorskiego, Dz. Urz. nr 108, poz.
18731 1874)

zadanie nr 46 — opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatow
przyrody (na terenie gminy Nowe znajduje sie rezerwat przyrody ,,Wiosto Duze, dla
ktérego sporzadzono plan ochrony),

zadanie nr 53 — rewaloryzacja historycznych uktaddw urbanistycznych,

zadanie nr 187 — naprawa i odbudowa urzadzen przeciwpowodziowych w Dolinie Wisty,

zadanie nr 124 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 377;

Do pozostatych inwestycji celu publicznego zaliczono:

budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Grudzigdz - Pelplin -

Gdansk Przyjazn;

modernizacje drog powiatowych;

budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 200;
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e budowe stacji redukcyjnej gazu.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1 Obszary ohowigzkowe do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Nowe nie wystepujq obszary obowigzkowe do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto sporzadza sie obowigzkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w przypadku:

o realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e dla obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej — zgodnie z przepisami Ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskowej i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych;

e obszary rolne i leSne przeznaczone pod dziatalno$C inwestycyjng — zgodnie z przepisami

Ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i leSnych.

8.2 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W gminie Nowe nie okre$lono obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci. Uzaleznione to jest od szczegdtowego okreSlenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalen i podziatdw poprzez wyznaczenie granic
dziatek odbywac sie bedzie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i odpowiednich

decyzjach administracyjnych.

8.3 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2

Na terenie miasta Nowe wyznaczono obszary rozmieszczenia obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zgodnie z rysunkiem studium wyznaczono trzy lokalizacje:

o teren dawne;j stacji kolejowej w Nowem
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o teren zabudowy ustugowej przy drodze krajowej nr 91

e teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej przy drodze krajowej nr 91

8.4 Obszary przestrzeni publicznej
Warto zadbac¢ o stworzenie ciekawych przestrzeni publicznych, ktore sprawityby lepszy odbior

gminy przez mieszkancow, uzytkownikow, jak rowniez mogtyby stanowi¢ wizytowke Nowe. Przestrzenie
te nalezy wyeksponowac i sprawic by staty sie miejscami o ciekawych walorach architektonicznych.

Rozwoj gospodarczy gminy Nowe wymusza wyznaczenie nowych terendw rozwojowych,
zarbwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i  mieszkaniowe;j.
Obszary o szczegdlnym przeznaczeniu wymagajg sporzadzenia miejscowych planéw, ktdre umozliwig
ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone Srodowiska.

Potencjalnymi obszarami ogdlnie dostepnych przestrzeni publicznych mogg by¢ tereny
lokalizacji ogoInodostepnych obiektow sportu i rekreaciji zlokalizowane w miejscowo$ciach Tryl, Osiny,
Bochlin oraz tereny znajdujace w miescie Nowe, takie jak obszar Starego Miasta czy dawnej stacji

kolejowe;j.

Strona 64



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zakfada sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla:

e potencjalnych terendw rozwojowych, okreslonych na rysunku studium;

o terendw zabudowy wsi wymagajacych przeksztatcen;

e obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest ich sporzadzenie, na podstawie przepisow odrebnych.
Plany realizowane bedg sukcesywnie w miare potrzeb i posiadanych przez gmine Srodkow
finansowych.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe sporzadzono juz plany miejscowe dla obszaru miejskiego. Brak jest obowigzujacych
plandw dotyczacych terenu wiejskiego. Nalezy zatem dagzy¢ do objecia planami terendw rozwojowych w
obszarze wiejskim.

Rozwéj gospodarczy gminy Nowe wymusza wyznaczenie nowych terendw rozwojowych,
zarbwno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i mieszkaniowej. Obszary
0 szczegolnym przeznaczeniu wymagajg rowniez sporzadzenia miejscowych planow, ktore umozliwig
ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone srodowiska.

Jednak w opracowywanych miejscowych planach miejscowych nalezy w miare mozliwosci
uwzgledni¢ ponizsze warunki:

e na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy;

e dla terenu prawnie chronionego nalezy przestrzegac¢ wszelkich zakazow i nakazow;

e nie wskazane jest wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla $rodowiska w bliskim sasiedztwie
terendw prawnie chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 - zakazuje sie rozbudowy
istniejacych funkcji przemystowych w sposéb mogacy zwiekszy¢ negatywne oddziatywanie na
srodowisko;

e gospodarka odpadami winna odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
prawnych, w szczegdlnodci z ustawg o odpadach - nalezy dazy¢ do upowszechnienia
selektywnej zbiorki odpaddw wsrdd mieszkancow;

e emisja hatasu zwigzana z obstuggq komunikacyjng oraz funkcjonowaniem obiektow

przemystowych i ustugowych, sktadow oraz gdrnictwa nie moze powodowaé przekroczen

Strona 65



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE
- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -

standardow jakoSci Srodowiska na terenach chronionych akustycznie - zaleca sie
wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych oraz zastosowanie
srodkdw technicznych (ekrany akustyczne, stolarka okienna, odpowiednio dobrane materiaty
budowlane) zapewniajacych dotrzymanie standardow natezenia dzwigkéw w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, a w rejonie autostrady A1 zalecane jest lokalizowanie terenow
zabudowy mieszkaniowej poza strefg oddziatywania hatasu;

emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzacych ze Zzrddet komunikacyjnych,
grzewczych, produkcyjnych i ustugowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac przekroczen standarddw jakosci Srodowiska poza terenem objetym
dang funkcjg;

Scieki sanitarne i przemystowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki
technologiczne nie odpowiadajace warunkom wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych
powinny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych
przepisow - nalezy dazy¢ do zapewnienia witasciwego sposobu oczyszczania wszelkich
Sciekow wprowadzanych do $rodowiska, a ,dzikie” wyloty kanalizacji nalezy zlikwidowac;
dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu
gospodarki $ciekowej dla istniejacego zabudowania, przy czym na gminie spoczywa obowigzek
skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikow, zapewnienia okresowego odbioru
Sciekdw i dowozu ich do oczyszczalni, a po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtgczy¢ do sieci, a zbiorniki zlikwidowac — uzbrojenie
terenu w zakresie gospodarki Sciekowej dla nowo wprowadzonego zainwestowania winno
wyprzedzac lub powstawac rownolegle z budowa obiektow kubaturowych;

wody opadowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia w stopniu zapewniajgcym zgodno$¢ z obowigzujgcymi przepisami;

zaleca sie racjonalng gospodarke rolng (w tym stosowanie nawozéw naturalnych i ich
odpowiednie przechowywanie) oraz stosowanie zabiegéw przeciwerozyjnych;

zalecane jest kompleksowe wdrozenie prac zmierzajacych do ograniczenia sptywu
powierzchniowego i zwiekszenia infiltracji wod opadowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe (stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i pdtprzepuszczalnych do budowy
ciggéw pieszo-jezdnych, tras rowerowych itp.,);

nalezy zwigkszy¢ retencje powierzchniowg wod opadowych;

na etapie projektowania i realizacji planowanej zabudowy zaleca si¢ uwzglednienie wtasciwo$ci
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geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

wydobycie kopaliny ze ztoza winno odbywa¢ sie zgodnie z uwarunkowaniami natozonymi
w koncesji - dla terendw eksploatacji gorniczej konieczne jest przeprowadzenie rekultywacii
terenu w kierunku okreslonym na podstawie analizy uwarunkowan lokalnych;

zaleca sie zachowanie istniejgcych powigzan ekologicznych poprzez ograniczenie terenéw
planowanej zabudowy mieszkaniowej, wprowadzenie ogolnodostepnych terendw zieleni
urzadzonej na nowych terenach inwestycyjnych i utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

realizacja i funkcjonowanie planowanych funkcji nie moze skutkowaé negatywnym
oddziatywaniem na obszary Natura 2000;

przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyraza¢ sie m.in.

poprzez:

stymulowanie rozwoju wszystkich form przedsiebiorczosci, a w szczegélnosci branz o
strategicznym dla rozwoju gminy znaczeniu np. przetwérstwa-rolnego; w tym rolno-
SpOZywczego i OWOCOWo-warzywnego;

ochrong obszardbw o najlepszych warunkach fizjograficznych dla rolnictwa przed
przeznaczeniem na cele nierolnicze;

przeznaczanie obszarébw o wysokich spadkach (zagrozenie erozyjne) oraz w stref
wododziatowych do zadrzewien i zakrzewien;

wytaczenie z produkcji rolnej gruntow najnizszych klas bonitacyjnych celem przeznaczenia ich
do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

wprowadzanie kierunkow produkcji optymalnych w istniejgcych warunkach lokalnych
i najbardziej efektywnych;

aktywizacje rolnikbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich i rozwoju
nowoczesnej spotdzielczosci;

rozwijanie agroturystyki jako szansy zaktywizowania gospodarki rolnej na obszarach atrakcyjnie
pofozonych;

propagowanie form, metod i zasad prowadzenia nowoczesnej gospodarki rolnej, w tym
gospodarki ekologicznej poprzez dziatalno$¢ ukierunkowang na fachowe doradztwo,
organizowanie szkolen;

zwiekszanie konkurencyjno$ci lokalnych produktéw rolnych;

propagowanie rolnictwa wielofunkcyjnego, wielozadaniowego o alternatywnych funkcjach
w stosunku do tradycyjnego poprzez wzrost udziatu ustug i drobnej wytworczosci;

rozwijanie nowoczesnych systemdw energetycznych;

stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim ksztattowanie
wiasciwej gospodarki wodno-Sciekowej (pozyskiwanie funduszy Unii Europejskiej na realizacje
zadan infrastrukturalnych);

ograniczenie i przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczenia $rodowiska przyrodniczego

wynikajacego z prowadzenia dziatalnosci rolniczej;
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stwarzanie warunkéw do podnoszenie poziomu kwalifikacji i wyksztatcenia ludnosci rolnicze;.

Rozwdj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny wyraza¢ sie m.in.

poprzez:

dazenie do wzrostu poziomu lesistosci poprzez zalesienie gruntdw o stabej przydatnosci dla
rolnictwa;

opracowac i wdraza¢ szczegdtowego gminnego program zwiekszenia lesistosci i zadrzewien;
zwigkszenie powierzchni laséw ochronnych;

zaktadanie, uzupetnianie i wtasciwa pielegnacja zadrzewien przydroznych;

ograniczenie zrebdw zupetnych;

poprawe stanu sanitarnego lasow;

dazenie do tworzenia zwartych kompleksow lesnych poprzez wiasciwe ksztattowanie granicy
polno-lesne;j;

maksymalne ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.
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11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Nowe rzeka Wista i Matawa stanowi zrodto szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Zgodnie z Ustawg Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig stanowig;

e Obszary, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat;

e Obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
at;

e Obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktérych wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wsypy i przymuliska
stanowigce dziatki ewidencyjne;

e Pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Aby zapewni¢ prawidtowa ochrong przeciwpowodziowg nalezy:

e dokonywa¢ oceny stanu technicznego obiektow ochrony przed powodzig i powstrzymanie ich
degradacji oraz modernizacja w zakresie funkcjonalno$ci w ochronie przed powodzig i stanu
technicznego;

o systematycznie aktualizowa¢ dane o zasiegu i wielkosci zalewéw powodziowych oraz danych o
poziomie zagrozenia i ryzyka powodziowego;

e wspomaga¢ zarzadzanie uzytkowaniem i zabudowg terenu dla ograniczenia wzrostu
zagrozenia powodziowego w przysztosci;

o wptywac¢ na wzrost Swiadomosci spotecznej;

e wspomaganie budowy systemu ostrzezen krotkoterminowych.

Zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, do ktérych zaliczono:

e zakaz lokalizowania na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaC na srodowisko, gromadzenia Sciekdw, odchoddw
zwierzecych, srodkdéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktdre mogq zanieczy$ci¢ wody,

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;
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e na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie¢ wykonywania rob6t oraz
czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

w tym:

— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacii
wod oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wdd, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych
wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Ponadto sie¢ hydrograficzna sktada sie gtownie z niewielkich ciekow i rowdw oraz kilku jezior.
Wystepujg znaczne powierzchnie terendw podmoktych, ktore sprzyjajg powstawaniu lokalnych,
sezonowych podtopien. Ich wystepowanie zalezy gtéwnie od okresowych zjawisk meteorologicznych.

Na terenie gminy Nowe znajdujg sie stacje pomp, majace za zadanie utrzymanie wtasciwego
poziomu lustra wody w okresie podwyzszonych stanéw wdd na rzece Matawie i Wisle. Obiekty te
Zlokalizowane sg w Konczycach — stacja czynna i nieczynna (wytaczona z eksploatacji — zabytek) oraz
w Pastwiskach na Kanale Pastwiska.

Na terenie gminy Nowe wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, zlokalizowane sg
w Kozielcu, Morgach Dolnych, Nowem i Bochlinie. Ponizej przedstawiono krotka charakterystyke
wskazanych osuwisk:

e Kozielec:

— rodzaj osuwiska — zbocze doliny rzecznej,

— przyczyny powstania: podciecie erozyjne, infiltracja wod opadowych, wyptywy wéd ze
zbocza,

— wskazania zabezpieczajgce osuwisko: obsadzenie odkrytych rejondéw osuwiska
roslinnoscig np. krzewy;

e Morgi Dolne:

— rodzaj osuwiska — zbocze pradoliny Wisty,

— przyczyny powstania: infiltracja wod opadowych, wyptywy wéd ze zbocza,

— wskazania zabezpieczajgce osuwisko: dokrzewienie gruntdw osuwiska;

e Nowe;
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— rodzaj osuwiska — zbocze potoku,
— przyczyny powstania: infiltracja wod opadowych, wyptywy wéd ze zbocza,
— wskazania zabezpieczajagce osuwisko: odprowadzenie wody z pol w celu

zabezpieczenia gleb przed erozja;

e Nowe
— rodzaj osuwiska — zbocze doliny rzecznej,
— przyczyny powstania: podciecie erozyjne, infiltracja wéd opadowych, wyptywy wéd ze
zbocza,
— wskazania zabezpieczajgce osuwisko: uregulowanie cieku przeptywajacego przez
osuwisko, grunty odstoniete nalezatoby obsadzi¢ krzewami;
e Bochlin

— rodzaj osuwiska — zbocze doliny rzecznej,
— przyczyny powstania: infiltracja wod opadowych i wyptywy wod ze zbocza,
— wskazania zabezpieczajgce osuwisko: wykonanie odpowiednich odprowadzen wody
z p6l powyzej osuwiska oraz obsadzenie roslinnoscig (krzewy) odstonietych gruntow
osuwiska.
Decyzja dotyczaca mozliwosci lokalizowania zabudowy na obszarach osuwania si¢ mas ziemnych

winna zapas$¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach gdrniczych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza sie w przypadku wystapienia
na terenach gdrniczych obiektéw budowlanych, drog, elementdw linii elektroenergetycznych (np. stupy
elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementdw przed negatywnym
skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow
ochronnych okre$la sie takie elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
e wymogi dotyczace ochrony Srodowiska;

e ochrona zloza i obiektéw budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami i wybuchami.
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13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Nowe nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami

Ustawy o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Charakterystyka przestrzeni zabudowanej upowaznia do stwierdzenia, ze krajobraz terendw
zurbanizowanych jest w znacznej mierze zdegradowany. Wobec oczekiwarn poprawy warunkdw Zycia
mieszkaicow gminy, przeksztatcen wymaga znaczna iloSC obiektdw i zatozen przestrzennych.
Podstawowym zadaniem jest sanacja techniczna obiektdw istniejacych, gtdwnie mieszkalnych.
Wraz z poprawg  warunkéw techniczno - uzytkowych winna nastepowaC poprawa warunkow
estetycznych przez powr6t do tradycyjnej zabudowy wiejskiej. Nalezy odstapi¢ catkowicie od
wprowadzania nowych form zabudowy wielorodzinnej jako obcej dla obszarow wiejskich.
Obszary zwartej zabudowy wiejskiej wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji oraz tereny po bytych
Panstwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR). Zamiast poszukiwan nowych terendéw osiedlenczych
nalezy wykorzystac istniejgce przestrzenie niezabudowane, co pozwoli na prawidtowg kontynuacje
i zachowanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi. Do rekultywacji przeznacza sie rowniez tereny

poeksploatacyjne.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy znajdujq sie tereny linii kolejowej relacji Tczew - Bydgoszcz - Chorzow bedace
terenami zamknietymi ustalone Decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia
2000 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych
(Dziennik Urzedowy Ministerstwa Transportu i Gospodarki Wodnej nr 7 z 2000 r., poz.49)

Utrzymuje sie w/w szlak kolejowy jako tereny zamknigte. Nie przewiduje sie powigkszania
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terendw uznawanych za zamkniete. Jednak zgodnie z art. 4 pkt. 4 znowelizowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  zaistniata mozliwo$¢ objecia miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego rowniez terendéw kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete.
W zwigzku z tym zaistniata mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych na tych
obszarach, umozliwiajgc tym samym zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu tych terendw

i stworzenie podstaw prawnych dla nowych inwestycji.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym
jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy Nowe, w ramach terenow objetych zmiang studium, nie przewiduje sie
wskazania dodatkowych obszaréw problemowych, ktorych nie omowiono we wczesniejszych

rozdziatach.
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